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1. 8.

A rendelet hatilya és alkalmazasa
A rendelet hatalya Batorliget kézség igazgatasi teriletére terjed ki
A kozség terbletén épitési munkat végezni és ezekre (barmilyen) hatosagi
engedélyt adni az é&pitett kdmyezet alakitasaré! és védelmérél sz6ld
torvény (a tovabbiakban: Etv.), az orszagos telepllésrendezési és é&pitési
kovetelmények (a tovabbiakban : OTEK) és mellékletei, egyéb orszagos
érvényli jogszabalyok, valamint a helyi teleplésrendezési eszkdzdk szerint -
szabad.
A rendeletben hasznalt sajatos fogalmakhoz az 1. sz. mellékletet, mig az
allattartas vonatkozasaban a 2. és a 3. mellékietet is alkalmazni kell.

2. 8.
A helyi telepillésrendezési eszkdzok -
A helyi teleplilésrendezési eszkdzék a Kiiterillet és
Szabalyozasi terve (a tovabbiakban:’ a terv), valamint a Helyi
Szabalyzat (a HESZ).
3.8

A terv érielmezése

A terv kételez6 szabalyozasi elemei:

a., az orszaghatar, az igazgatasi és a belteriileti hatar,

b., a szabalyozasi vonal,

c.,a terulet—felhasznalam modok kozteriileten beliil 16vé hatara,

d_, az épitési vonal meghatarozott elékerttel,

e., a védbterilet, védétavolsag, védésav hatara és mériéke,

f, a mezbgazdasagi Uzemi terilletek véddétavolsaga oly médon, hogy azon,
mint legnagyobbon belll az egyes kisebb véddtavolsagot igényid
épitmény fajtak a jelen rendelet, illetéleg meghatarozas hianyaban az
dilat-egészségugyi hatésag elbirasai szerint elhelyezheték,

g., a tertlet-felhasznalasi modok, a sajatos épitési hasznalat és az épitesi
ovezetek illetbleg Ovezetek szerinti besorolas, '

h., a nyomvonalas épitmények é&pitési terilletének szélessége, illetdleg a
tervezettek legkisebb szélessége

i., az értékvédelemre vonatkozo jelek ( rendelkezések ),

ji., a megszintetésre és a kérnyezetvédelmi intézkedés szilkségességére
vonatkozé rendelkezés,

k., az épitési dvezetek f6bb mutatoi.

I., az épitési Ovezet és az Ovezet hatara, és a nem kézterilleten belli
teriilet-fethasznaltasi méd hatara.

m., a megmaradd nyomvonalas épitmények épitési terillete szélességének a

(térképen mért) értéke, amely valésagos szélességének
megfelelden tartandé meg.

n., az épitési vonal legkisebb eldkerttel.

A szabdlyozasi terv iranyadd elemei:

Az iranyad6 telekhatar
Az épitési munkdk a helyi telepllésrendezési eszkdzdknek megfeleloen
engedélyezheték. Ahol a terv szerint a fterilet-felhasznalasi méd, a

a Belterllet
Epitési
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rendeltetés vagy az épitési bvezet, illetbleg oOvezet szerinti  hasznalat
megvaliozik a jelenlegihez képest, ott az épitési munkak a tervnek és a
helyi épitési szabdlyzatnak megfeleiGen engedélyezhetbk. A valtozast
megelézéen e terileteken az épitési munkak az Ftv. 22. §. (2) bekezdése
szerint engedélyezhetdk.
Az épitési engedélyezési eljdrast megelézéen elvi épitési engedélyezesi
efjarast kell lefolytatni a komnyezetbe illeszkedés igazolasara a gazdasagi, a
mezdgazdasagi Uzemi, és a beépitésre nem szant teriiieteken torténd
épitéshez, valamint a kivételesen ethelyezhet6 épitmények esetében, €s az
értékvedelem teriiletein. .
Az épitési hatosag az Etv. 34. §. (6). bekezdése szerinti hatésagi
engedélyezési eljarasba bevonhatja a Magyar Epitész Kamara szakértsibol
alid bizottsagot, s a véleményét figyelembe veheti.
A 40/1999.(1IvV.23)) FVM rendelet szerint a terv alapjan Terlleti tervtanacsi
bemutatasra kotelezett minden, a természeti védelem alatt allo terlileten
tervezett éplilet, tovabba az 1000 m2-t meghaladé bruttd alapteriletd
épitmények. ;

4.8

A teriilet-felhasznalasi modok szerinti tégolédés és épitési hasznalatuk

mértéke, valamint az épitési dvezeti illetve Gvezeti tagolodas
A telepiilés igazgatasi terlletének terilet-felhasznaldsi moédok szerinti
tagolédasat a terv szerinti térbeli rendben kell alkalmazni. Ezek az aitalancs
és a sajatos épitési haszndlatuk szerint az alabbiak :
a., a beépitésre szant terilletek : '
- lakétertlet: - falusias
-vegyes terilet: - telepliléskézpont vegyes terlilet
- gazdasagi teriilet:- kereskedelmi és szolgaltaté
' -nem zavaré hatasi ipari gazdasagi
- mezbgazdasagi - Uzemi
- kilidnleges teriilet:- belbiztonsagi
- temetétertilet
- kegyeleti park
- sportolasi
b, a beépitésre nem szant terlletek :
- kozlekedési és :
kézmiterilet : - orszagos meliékit
- telepiiiési foéut
- kiszolgald utak
- hagyomanyos
- vegyes-forgaimu

- zdldterulet - kGzpark
- diszpark
- erdéterilet - kutatasi
o - turisztikai
- gazdasagi
- mezdgazdasagi
teriiletek - altalanos mezdgazdasagi terllet

- ndvénytermesziésre szolgalé mg-i terilet
- egyéb terillet = - kdzcélu nyilt csatornék medre és partja
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(2) A beépitésre szant feriiletek épitési

tablazat szerint ke_ll alkalmazni :

hasznalatanak meérékat az alabbi

A teriilet-feltrasznélési egysegre Az épitési telekre vonatkozoan
vonatkozdan
altalanos Sajatos Megenge- megengedett | '!egkisebb
frasznéalat hasznalat szerinti dett legnagyobb zdidfeliifet
szerinti terdilet legnagyobb | épftményma- aranya *
teriifet beépitetiség | gassdg (m) (%)
(%) .
lakdteriilet falusias 25 4.0 50
vegyes telepiilés-kbzpont vegyes L 30 L 50
ter. teriilet int 40 4.5 int 40
gazdaségi | kereskedelmi, szolgaltaté 50 45 20
tertiet ipari 40 80 25
- MezGgazdasagi tzemi _40 8,0 25
Kiitonleges belbiztonsagi 140 4.5 20
teriifet Temetl, Kegyeleli park ) ] 356 20
sporlofasi - 40 90 20

)

(1

(2)
@)

(4)
&)

(6)

(7)
(8)

*=nem csokkenthetd (tobbszintes névénydllomany telepitése esetén sem)
L =lakas, Int .=intézményi rendeltetés

Az egyes terUlet-felhasznalasi egységek tovabbi, a beépitésre szant
terliletek esetében épitési Gvezetek szerinti, a beépitésre nem szant
tertiletek esetében pedig Ovezet szerinti fagolodasat a terv szerini kell
alkalmazni. '

5.8

Telekalakitas, épitmények elhelyezése és kialakitasa
A terv feriiletén telket alakitani a helyi telepiilésrendezési eszktzok szerint
szabad. :
Nytivanyos (nyeles) telek csak meglévd épllethez atakithatd.
Meglevd, kordbban kialakitott telek - az egyéb szabalyok betartdsaval -
telekalakitasi kényszer nélkil beépithetb.
Telek bovitésekor nem kell feltétiendl elérni a legkisebb telekmutatod
ériékeket (beépiteni azonban csak a (3) bekezdést is betartva lehet).
A telek csodkkentésekor nem alakithaié az dvezetre elbirt legkisebbid! is
kisebb mutatéjl telek, kiveve, ha a telek egyben meg is szlnik (pl
terliletével a szomszédos telkek béviinek). A kézérdekbdl (pl. utcaszélesités
miatt) torténd telekcstkkenést nem kell felekalakitdsnak tekinteni, hanem
meglevonek kell tekinteni.

Meglevé telek megosztasakor a megosztas altal érintett telekmutatora

~vyonatkozé elbirast kell (mert csak ezt lehetséges) betartani. A telekmutaték

értékei ilyen esethen legfeliebb az ovezefre elditak 15 % - aval
csOkkenthetdk.

‘Az épitménymagassagot mint legnagyobbat kell megtartani.

Ahol a terv az eldkert nagysagat nem jelzi, ott az a mar beépiilt utcakon

a kialakuit, mig j utcakon 5 méter.




(9) Az allattartc épuletek elSirt véddtavolségait a szomszédos telkek elGirt
épitési helyének hataratol is meg kell tartani.

A terv épitési telkein 6naillé térszint alatti épitmény a terménytarolé verem
kivételével nem helyezhetd el. Az épiillet pinceszintje nem nyulhat ki az
épiilet terepszint feletti kontuarjan.

B (10)

i fejezet
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A beépitésre szant teriiletek épitési dvezeti elSirasai
: 6. §.
. A lakéteriilet
e (1) A terv lakoteriilete elsédlegesen lakéépiiletek elhelyezésére szolgal.
R (2) A lakéterileten nem helyezhetd el az OTEK 14. §. (2) bekezdésének 8.
- pontja szerinti épitmény (izemanyagtolts). A falusias lakéterllet telkein csak
legfeliebb 2 db. lakdéplilet és legfeliebb 2 lakas épithetd. Haszonallat-tartd
épillet az FL-1 falusias Ovezetben csak legfeliebb a sajat sziikségletnek,
[ mig a tobbi Ovezetben csak a legfeljebb kistermei6i Allattartashoz
- szitkséges mértékben helyezhetd el Az 1500 m2-t8l kisebb telken csak a
sajat szikségleinek megfeleld mértéki Allattartds épuletel helyezhetGk el.

N (3) A terv lakateriletein az aldbbi tabladzat szerinti jellemz&j( épitési dvezeteket
L _ lehet alkalmazni a terv szerinti térbeli rendben :
: . A lelek
: o legkisebb _ _ legnagyobb
~ Sajatos Atkalmaz ' aktiv Beépi- ufcai épit-
| épitesi hato széles- | mélység | teriilete zold- telfsé- ményma-
, hasznélat épitési sége e (m*) | feliilete ge gassaga
o szerint dvezet ( (my | (m) (%) (%) (m)
| | beép. mod) |
' ' :' FL-1(0) 25 50 1250 50 _ 30 40
‘i talusias | FL2(0) | 20 | 75 | 1500 | 50 30 4,0
o | "a’“f;ffﬁ‘ FL-3(0) 16 150 | 2400 50 30 40
t FL-4(Sz) | 40 | 100 | 4000 50 30 4,0
. O= oldathataron - , SZ= szabadon allé
[! L (4) A lakéterileten Jegaldbb részleges kozmilvesitettséget kell kialakitani (0]
rendelietési egységet jelentd helyiséget épiteni ), az OTEK 8.8.—a szerint.
X (5) A (3) bekezdés szerinti épitési oGvezetekben a telekalakitasra, az épiilet

_ elhelyezésre és a beépités karakterére vonatkozdan az alabbi elirasokat
' is be kell tartani, illetbleg az alabbiak szerint is lehet épiteni .
~ — “1a., az oldalhataron &lld beépitési moédu ovezet saroktelkei szabadon alidan
[ .. is beépitheték, s kozbensd telkein is lehet szabadon alléan épiteni, de
csak akkor és agy, ha a felken a szomszédos telek kialakult oldalso
m ' épitési oldalatél legalabb az dvezetre eldirt legnagyobb
homlokzatmagassag kétszeresének megfeleid oldalkert biztositott
| b., a lakdterileten elhelyezheté éplileteket az utcai feleksavban kell
.- ' elhelyezni, kivéve a falusias lakoterileten a  mezégazdasagi




épitményeket, amelyeket a telek gazdasagi savigban kell elhelyezni.
Utdbbiak épitmény-magassaga legfeliebb 5,0 méter lehet

Utcai teleksavon a homlokvonaltdl mért 40 m mélységil, mig gazdasagi
savon a homlokvonaltdl mért 50 métertél a hatsodkertig ( az elbirt épitesi
hely hatsé hataraig ) terjeddé savot kell érteni.

c., az clokertben lejté vagy rampa, amely 05 m-nél nagyobb
szintkilénbséget klizdene le, nem helyezhetd el Az utcai teleksavban a
féldszinti padid pedig nem lehet 60 cm-nél magasabban a telek elbtti
jardaszinttdl.

d., Az OTEK 1. szami mellékletének 54. pontja szerinti mellékepitmeényeket

az alabbiaknak megfelelen kell elhelyezni:
- a gazdasagi savban helyezhet6 el az allatkifuts, a tragyatarolo, a
komposziald és a silo,
- az elékertben nem helyezheté el a kozmipdtld mitargy, a szélkerék, az
émlesztett anyag-, folyadék- és gaztarols, tovabba a iermészetes
(meglevd) terepszinitél és a telek el6tti jardaszinfjétdl 60 cm-nel
. magasabb terasz sem. &
7.8 .
A vegyes feriilet

(1) A terv vegyes terllete a sajatos épitesi hasznalata szerint a
telepiiléskdzpont vegyes teriilet, melyet a terv szerinti térbeli rendben kell
alkalmazni.

(2) A telepllés-kdzpont vegyes terllet altaldban tobb rendeltetési egységet

magaba foglalhat, és igazgatasi, kiskereskedelmi, szolgaitatasi, vendéglatast,
szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egeszséglugyi és szocialis
rendeftetésti  épuletek, valamint lakééplletek illetbleg ezekkel vegyes
funkcioja éplletek elhelyezésére szolgal. Az iiyen tertleten nem helyezhetbk
el az OTEK 16. §. (2) bekezdésének 7. pontja szerinti épitmények.
Az éplletek elhelyezésére és kialakitasara vonatkozé szabalyokat a 6. §. 6.
bekezdés b, ¢., és d. pontidnak megfeleléen it is alkalmazni kell
Amennyiben az épittetd az emlitett eldiras- szerinti nagysagrendben lakast
kiegészitd rendeltetést

(3) A vegyes terilet épitési telkein 0j rendeltetési egységet épiteni csak a
legaldbb részleges kozmiivesitetiség biztositasaval, az OTEK 8.§. szerint
lehet.

(4) A terv vegyes teriiletén az alabbi tablazat szerinti  jellemzji  épitési
dvezeteket kell alkalmazni, a terv szerinti térbeli rendben :

Sajatos A telek
épitési alkalmazhatd legkisebb legnagyobb
hasznalat: ' ufcai

- lelepiilés- aktiv épitmény

kozpont |beépités| épitési | széles-| Mély- | terille-te | zoldfe- | beépitefl- magas-
vegyes imod | ovezel | sége | sége (m’) liilete sége saga

tertilet jele (m} (m) (%) oo (%) (m)

| rendefietés
lakas O 50 30 4,0
TV 256 50 1250
intéz- | 0/SZ @“ﬂl ‘ 30 40 4,5
meény

O = oldalhataron all6 SZ = szabadon allé
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(6)

A telepliéskézpont vegyes tertleten intézmény rendeitetéstnek kell tekinteni
az_éplletet illetdleg a telket, ha a szintterllet iegalabb 2/3 része intezmenyi
funkcidj(, egyébként a rendeitetés : lakés.

Az bvezetben a foldszinti padidvonal nem lehet 60 cm-nél magasabban a
telek elbtti jarda szintjétdl, a kozterilet feldl gardzsbejarat nem nyithato, és
az intézményi rendeltetéshez szikséges Ugyfélparkoist a mér meglévo
kozteriileti parkoldkon kivid Gjabbakkal nem lehet biztositani, azokat az
OTEK szerint a telken kell elhelyezni.

8 8.
A gazdasagi teriilet

(1) A terv gazdasagi terllete sajatos hasznalata szerint kereskedelmi é&s
szqlgaltats, valamint az OTEK szerinti jelentés mértékl zavaré hatasd
kivételével ipari-, és mezégazdasagi {izemi felnasznalast lehet. A terlleten a
telekalakitds is csak a kOmyezetvédelmi batdésag hozzajarulasaval
végezhetd &s engedélyezhetd. Ahol a terv a gazdasagi terlleten belll az
dvezeti tagozodast nem jelzi, ott az emlitett mindharom &vezet kialakithato.

(2) A kereskedelmi és szolgaltaté terlleten nem helyezhettk el az OTEK 19.
§. (3) bekezdés 1. pontja szerinti egyhazi, egészséglgyl és szocialis
éplletek.

(3) Az ipari teriilsten nem helyezhetok el az OTEK 20. §. (2) bekezdés 1.
pontja és (3) bekezdése szerinti jelenits mértékii zavaré hatasu, valamint a
(4) bekezdés szerinti telepiilésgazdalkodasi, és az (5) bekezdés 2. pontja
szerinti épitmények.

(4) Az (1) bekezdés szetinti felhasznalast az épittet6i szandéknak megfeleiden
kell alkaimazni.

(5) A mezbgazdasagi UGzemi terllet az dllatienyésztés ésivagy a

' terményfeldolgozas  épitményeinek  elhelyezésére  szolgal. A telken
kivételesen elhelyezhetdk a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo lakasok.

(6) A ferv gazdasagi teriletén legalabb részleges koézmivesitettséget kell
kialakitani (Gj rendelictési egységet jelentd helyiséget épiteni ), az OTEK
8.§.-a szerint.

{7) A fterilleten az alabbi tablazat szerinti jellemzéjl épitési ovezeteket lehet
alkalmazni a terv szerinti térbeli rendben :

) A lelek
sajafos alkalmazhato legkisebb _ legnagyobb
épitési | beépitési| épitési | széles| mély- | ferile-| aktiv | beépi- | épitmény
hasznalat mod ovezel | -sége | sége te |zoidfe| tetfsége | magassa-
jele (m) | (m) | (m2) |-lilete (%) ga
_ | (%) (m)_
Kereskedel- KG 30 30 900 20 50 4,5
mi s

szolgéltato SZ

i ipari / mezo- IG/ | 30/ | 50/ | 1500/

gazdasagi MG-iz | 50 100 | 5000 | 25 40! 9,0

Gizemi

S8Z = szabadon &llé
(8) Az ipari gazdasagi terillet épitési telkeit legalabb 10, a mezdgazdasagi
gzemi terllet telkeit pedig legaldbb 20 méter szélességli é&s legalabb




haromszintes zoldfelilettel kell ellatni a telekhatarok mentén. Ez a megievd
mezégazdasagi Uzemi telkek esetében a telken kivdl, mezbgazdasagi tertlet
rovasara is megvalésithatd, a terv modositasa nélkd. A mezégazdasagi -
iizemi telken allattarias esetén a 14. §. elbirasait is alkalmazni kell.

(9) A kereskedelmi, szolgaltatd épitményekhez sziikséges személygépkocsi
parkolé6 igény a koézterileten nem biztosithaté. Az ipari és a
mezégazdasagi- Uzemi épitmények parkolo igényét az épitési telken kell
biztositani, . )

9§

: A kildnleges terilet

(1) A terv killonleges terilleteit sajatos hasznalatuk szerint belbiztonsagi-,
temetéteriilet, kegyeleti park, és sportolési ferliletek céljara lehet fethasznalni
a terv szerinti térbeli rendben.

(2) A terileten U rendeltetési egységet jeientd helyiséget épiteni csak
részieges koézmivesitettség kialakitasaval, az adott terilet, épiilet, rendeltetési
egységnek a korszer(i kézmii-potidval biztositott energiaellatas, az illetékes
szakhatésagok 4ltal elfogadoit megoldassal Dbiztositott ivovizellatds és
szennyviztisztitds valamint szennyviz-elhelyezes, tovabba a nyilt arkos
csapadékviz elvezetés esetén lehet. '

(3) A terlileten az alabbi jellemzéji épitési ovezeteket kell alkalmazni a terv

- szerinti térbeli rendben :

alkalmazhato
. A telek
sajafos épitési a telek Az épiifet ~ | legkisebb
hasznélat beépitési | Ovezet | Jlegnagyobb legnagyobb aktiv
mod jele beépffeftsége épitményma- zbidfeliilete
(%) gasséaga (m) %
belbiztonsagi KU-bb 40 45 20
temeto Szaba- KUt 5 35 | 20
kegyeleti park | don 86 | KU-kep 5 3,5 20
sporiolasi _ KU-sp 40 90 20

A beépitésre nem szant teriiletek

10. §.
- A kozlekedési és kozmiiteriilet
(1) A terv kbzlekedési terilletét a terv szerinti térbeli rendben, kell felhasznalni.
Teriletikdn nem helyezheték el az OTEK 26. §. (3) bekezdésének 2., 3, es
4, pontja szerinti épitmények.
(2) Az (1) bekezdés szerinti teriiet sajatos hasznalata illetbleg rendeltetese
szerint .az aldbbiak szerint tagolodik :
-a,. orszagos meliékit a Terem-Batorliget-Ujtanya-Omboly &sszeksté ut (.a
49419. szamq( Gt)
b,. teleptilési fétt a Nyirvasvariba vezetd Gt
c. a telepilés egyéb utcai kiszolgald utak, ilietdleg vegyes-forgalmil
kiszolgalo utak a terv szerinti térbeli rendben.
(3) A kdzlekedési terlletek szélességét a terv szerint biztositani kell. Melletitk
csak akkor és Ggy lehet épitményt elhelyezni, amennyiben annak esetleges
vedédvezete sem érinti korlatozéan az Ut hasznalati ériéket.
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Az orszagos utakat és a gydjté utat kétirdnyl jarmiforgalomra alkalmas
Giburkolattal és a belteriilet-, illetbleg beépitésre szant terilletek menti
szakaszain kétoldali jardaval, mig a K-k ovezetl kiszolgaldé utakat egy- vagy
kétirany jarmiforgalomra alkalmas Utburkolattal és legalabb egyoldati
jardaval kell kiépiteni. Terlletikdn szegély mentiként elhelyezheibk az Ot
menti épitmények kdzforgalmi gk. parkoldi. A K-vk odvezetl kiszolgald utcak
vegyes-forgalmaak is lehetnek. Minden uicat legalabb egyoldali fasitassal
kell eliatni, illetdleg ennek helysziikségletét biztositam.

A terv kozlekedési és kdzmiterilietei kdzterbletek.

11. §.
A zoldteriilet
A terv zoldterlletei a kdzparkok és a diszparkok, ferletitk kézteriilet.
Terilletiikdn kdzhasznalat eldl elzart rész nem alakithatd ki, és éplilet nem
helyezheté el, s a diszparkokban a testedzést szolgalé ,fornapalya,
gyermekjatszotér stb” sem. '

12.§.

Az erdéteriilet _
A terv erddterilletei sajatos hasznalatuk illetdleg rendeltetésik szerint
gazdasagi, turiszitkai és kutatasi erddk.
A turisztikai rendeltetés( erdét ligetesen, a gazdasagit a gazdalkodas
érdekei szerint szabadon kell, illetve lehet betlteini.
Az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények alatt (OTEK 28. § (4)) az
alabbiakat keil érteni:
- mindenféle erdtben a foldrészletek megkdzelitését szolgald utakat és a
vizelvezetd arkokat, valamint 6rhazakat, és .
- az erddgazdalkodas lzemi épitményeit az OTEK 28. §. (4) bekezdés 1.
pontja szerinti 0,5 %-0s8 beépiteitséggel, kivéve a védeimi céli erddket.
A terv erddteruletein az OTEK 28. §. (4) bekezdése szerinti épitmények
csak akkor és ugy helyezhetdk el, ha a f{eriilet illetbleg az é&pitmény
hasznélatba  vételéig legalabb : a  korszert  kézmipdtidval  valé
villamosenergia ellatas, az illetékes szakhatésagok altal elfogadott
megoldassal az ivovizellatas és a szennyviztisztitas és szennyvizelhelyezeés,
tovabba a nyilt arkos csapadékviz elvezetés biztositott.
Epiiletet csak legalabb 100.000 m2 nagysaga telken, és legfeliebb 0,5%-0s
beépitettséggel lehet elhelyezni. Epitménymagassaga legfeljebd 4,5 m lehet.

13. §.
A mezdgazdasagi teriilet
A terv mez8gazdasagi terllete a ndvénylermesziés és az aliattenyésziés,
tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas (a

tovabbiakban : mezfgazdasagi iermelés), illetbleg az ezekhez szikkséges

épitmények elhelyezésére szolgal. Ovezeti tagolddasat a terv szerinti térbeli

rendben kell alkalmazni az alabbiak szerint:

-a., MG-1 jell, aitalanos Ovezetében minden, az (1) bekezdésben emlitett
epitmeny elhelyezhetd, és a 88§ MG-Uz jell dvezet szerinti telek
kialakithatd, mig
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-b.. MG-2 jelli, névénytermesztésre s_zolgélé ovezetében az Allattenyésztés
épitményei csak a kistermeidi” dllattartasnak megfeleld  mértékben

helyezhetbk el,

(2) A mezbgazdasagi terlleten:
a,.-az OTEK 29.§. (2) és (3) bekezdése szerinti beépités akkor valdsithatd
meg, ha atelek az alabbi tablazatban eldirt feltételeknek is megfele! :
telekalakitasra a telek legkisebh
vonatkoz6 OTEK | szélessége | mélysége | Oldalkert- elékertje
‘rendelkezés szerinti eset {m) {m) je(m) {m)
29.§.(2).2
ij telek nem (720-1500n7) 15 30 5 10
alakithato 29.8.(2).3.
(1500-3000m°) 15 .30 5 10

ij telek 29.5.(3)(= 3000n7) 30 50 5 | 10

alakithaté (> 6000n7) 30 50 5 10

h,- csak szabadon 4lléan lehet épiteni, s @ terményfeldolgozé  éplletek
épitménymagassaga legfeliebb 8,0 méter, egyéb épiileteké legfeljebb 4,0
méter lehet. :

c,.- az épitési munka csak akkor engedélyézhetd, ha a korszeri kézmUpotiéval
valo villamos - energia elidtas, az illetékes szakhatésagok aital eifogadott
megoldassal az ivovizellatas és a szennyviztisziitas és
szennyvizelhelyezés, tovabba a nyilt arkos csapadékviz elvezetés
biztositott. , _

d., természetvédelmi teriiieten az a., pont szerinti telekméretek kétszeresét
kell alkalmazni, valamint a megengedheté épitménymagassag legfeljebb
4,0 m lehet.

(3) A kistermeldit meghaladd kapacitasy allattartd telepek esetében illetbleg
: épitésekor az alabbi védétavolsagokat kell betartani (méter).
orszégos Iakott teril-
kézottol és vasittél | lettol ipari- | més mg+ | Elelmi-
telepdilési raktarozasi bzemtdi szer ipati
_  fouttol | tizemtdl _  {izemtd!
sertés 2000 db-i 100 50 200 200 500
2-5000 db 100 50 500 - 200 500
5000 db 100 50 - 1000 200 | 1000
folott
marha 100 100 100 300 250
“Juh _ 50 ' 1000 db-ig 200/ e f5i6ft 300
baromfi - 100 | 100 500 500 1000
(4) Az (3) bekezdés szerinti védétavolsagok az illetékes szakhatdsagok altat
elfogadott modon korszerisitett tartdsi technolégia megvaldsitdsa esetén
csOkkenthetdk. '
(5) A meglévé mg-i- uzemi teruleteken vagy Uj ilyen Uzemi telek beépitésekor
-a 8. §. eléirasait is alkalmazni kell. ,
(6) Nem lehet épitési telket kijelolni és azt beépiteni a teleplilés taviati
fejlesztési tertletein.
(7) Ahol a terv mezégazdasagi terlletén tanya és farmgazdasag céljara epitési

telek alakithatd, ott az MG-2 dvezetben csak Kistermel6i” mértéki allattartas
és az ehhez szikséges épitmények engedélyezhetdk. Az ettdl nagyobb
mértekii allattartashoz mezdgazdasagi - Uzemi terlletet kell kijeisIni (az MG-1
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dvezetben MG-liz épitési dvezeti jeli teriletet illetbleg teket) a 8. §.
elbirasai szerint.

(8) A terv MG-1 és MG-2 ovezet(i mezdgazdasagi ferlilete barhol erdosithet6,
gazdasagi rendeltetésii erddtertletként felhasznalhat6 (kialakithatd) a terv
modositasa nélkal.

14. 8.
Az egyéb teriilet

(1) A terv egyéb, a vizgazdalkodassal kapcsolatos terGletei a kdzcela nyilt
csatornak medre és partja.

(2) A terileten csak a vizkérelharitast szolgalé épitmények helyezhetdk el.

1. fejezet
EGYEB ELLOIRASOK

15. §.
A bel- és a Kkiilteriilet lehatarolasa, valamint a telepiilés tavlati fejlesztési
: teriiletei ;
(1) A telepliés jelenlegi beltertlete a tervhen a kévetkezdk szerint valtozik:
Ujtanya teritletével
északnyugati oldalan és
a2 D-i oldalan a terv szerint abrazolt korabbi tanyas terlieteken, a kdzponti
belteriilethez csatlakozva bovil a tervezett lakd- és a gazdasagi teriiletekkel.

16. §.
A kozteriiletek meghatarozasa
(1) A telepiilés kozteriletei a 10.8. (2) bekezdese szerinti utak, &s a 11. §.
szerinti zoldierlletek.
17.8.
Az értékvédelem
Altalanos rendelkezések
(1) A rendelet hatdlya a természefi, taji és az épitészeti / mivi/ Orokség minden
elemére kiterjed, amely kuldn jogszabalyok alapjdn nem ail védelem alalt, &s
amelyet Onkorményzati rendelet helyi telepllési, taji, természeti, épitészeti,
néprajzi, képzé vagy iparmivészeti, ipartorténefi, régészeti értékként védete
nyilvanit.

(2) Helyi védelem alatt allnak a kdzség azon ériékei, melyek e rendelet hatdlya

ala. esnek, és amelyet killdn. 6nkérményzati rendelettel a hatalya ala
rendelnek.

(3) A helyi védelem targyat képezik mindazon épitett vagy fennall6 értékek
(éplulet, utca, teleplilésrész, kozterileti szobor, emléekmil, néveény, névények
egylttese, tajrészlet 'stb.) amelyet a Képviseld-testilet rendelettel védendének,
védelem alatt allénak mindsit.

{(4) A_helyi védelem lehet terlileti, vagy egyedi

1. A helyi ter(ileti védelem:
a/ telepiilésszerkezet (utcahaldzat, telekszerkezet, beépitési mod, jelleg,
épitési vonal jelentds zodldterilet, vagy névényzet.)
b./ telepiiléskép -
c./ a teleptlés taji kdrnyezete
d./ telepiiléskarakter
2. A helyi egyedi védeiem:
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a./ épitmény, vagy szobor, emlekmtj egésze, vagy része (esetleg a hozzé
tartozé foldrésziettel.)
b./ étékes ndvény, ndvényzet, ndvények csoportja, park, parkrésziet.

A helyi védelem irdnyitasa
(5) A helyi védelmi munkaval jaré szakigazgatasi és hatdsagi feladatokat a
Polgarmesteri Hivatal - az Etv, 52. § (1), (2), (3) bek - ben szabalyozott hatosagi
jogkor keretében — latja el
(6) A helyi védelem kérdésében kémi lehet szakértdk) és helyi tarsadaimi
szervezetek kdzremikddését is.

Védetté nyilvanitas és annak megszinieiése

(7) A védetté nyilvanitasrél, annak megszintetésérél az Onkormanyzati Képvisel-

testllet rendelettel dént.
(8) A védetté nyilvanitds vagy megszintetés szakmai megalapozasara a
teiepdiesrendezes; terv énékvizsgalati munkarésze szo!gal
(9) A védetté nyilvanitast a tulajdonjog nem befolyasolja.
(10)Védetté nyilvanitasra, vagy annak megszintetiésére hivataibol, lakossagi
kezdeményezésre, tarsadalmi szervezetek javaslatara, egyéni
kezdeményezésre egyarant sor kerlilhet.
(11A védett értékrd! nyilvantartast kell vezetni, melynek tartalmaznia kell
-a védett érték megnevezését
- pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam)
természeti védelem esetén a védett feriilet hatardt feltintetd, a
teleplilésrendezési tervvel azonosithaté helyszinrajzot

- a tulajdonos, kezeld, hasznalé nevet

- a védelem indoklasat

-a védett értek fotojat

-a védelmet elrendelé onkormanyzati rendelet szamat

(12) A védelemben részesiiést, vagy annak megszintetését hivatalos helyen
kézzé kell tenni és errdl irasban értesitent

- a védett érték tulajdonosat, kezel6jét, hasznaldjat
- az illetékes épitésiigyi hatésagot

- épitmények esetén az Orszadgos Miemieki Hivatal illetekes
kirendeliségét, természeti érték esetén az lletékes természetvédelmi
hatésagot

-. az illetékes foldhivatalt
- a megyei és terileti f6épiteszt.
A védelem fényét az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

(13) A kozség terlletére késziteit telepiilésrendezési tervben a természeti értékek
helyi védelme ala est terlilet, a védett felepilésszerkezet, telepliésrész
hatarat fel kel tintetni.

(14) A védelem alatt allo terliletek, épitmények, természeti éridkek megjeldlésérdl
az onkormanyzat gondoskodik a tulajdonos belegyezésével.

(15) A védett teriletet tablaval kell jelsini.

A védett épiiletek, teriletek hasznositasa, fenntartasa
(16) A helyileg védett érékeket a haszndlat nem veszélyezietheti, ennek
érdekében biztositani kell elsésorban:
- Az eredetli rendeltetésnek megfelelé hasznalatot,
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- ha nem lehetséges, kdzcél( hasznositast.

(17) Az épuletek 4&llaganak megoévasa, jokarban-tartasa a tulajdonos feladata,
kotelessége. :

Elmulasztasa esetén a hatosag kotelezi a ftulajdonost az épitmény
helyredllitasara, jokarban-tartasara.

(18) A fenntartas és allagmegovés tulajdonosi  kotelezettseget meghaladé
koltségéhez, a védelem miatt eloirt (szikséges) ttbbletmunkahoz (pl.
homlokzatdiszek helyredllitasa, épliletrészek eredeti formaban torténd
visszaallitasa) a tulajdonos kérheti az dnkormanyzat anyagi tamogatasat.

(19) A helyi védelem alatt 4all6 éplileten épitesi (allagmegovasi, korszerdisitési,
atalakitasi, bévitési) munkak a védettség szempontiaival Osszhangban az
épllet jellegének megvaltoztatasa nélkil végezhetok.

Bévités esetén elvi épitési engedélyezési eliaras lefolytatasa kotelezd.

a./ Killsé . felljitas soran az eredeti &ilapot visszaallitasat kell szem elltt
tartani az épulet tomegét, tetdformajat, tagozatait, nyilasrendjét, anyagat
....... stb. megtartva. _

b/ Belsd atalakitas, korszer(sités veégezhett az :épitési elbirasok
figyelembevételével kivéve, ha a védetiség konkrét belsd terekre,
szerkezetekre (pl. boltozatok) is kiterjed.

c./ Bontast csak indokolt esetben, az épilet telies miszaki avuldsanak
bekovetkezése esetén, az épitmény clbzetes felméresi
dokumentacidjanak elkésziilése utan lehet végezni.

A felmérési (és fotd) dokumentacio elkészllését az ilietékes |. fokd
hatésag rendeli el az dnkormanyzat koliségeére.

(20) Helyi védettségli (telepliésszerkezeti, telepiilésképi) terileten a meglévd
éplletek, épuietcsoportok, zoidfeliletek megtartasat kell szem el6tt tartani,
megbrizve az utcak vonalvezetését, beépitési madjat, rendszeret.

Uj beépités csak a kialakult beépitéshez alkalmazkodod lehet.

A helyileg védett terlletekre a helyi épitési szabalyzatban egyedi részleies
eldirasok itehetdk, melyek kitérhetnek a reklamok elhelyezésére, a szinezésre,
anyagfelhaszndlasra, keritesekre, ........ stb. is.

(21) Helyi védeitségii természeti terileieken veégzendd munkak a teriilet jellegét
nem véltoztathatjak. Védett novények kivagasa csak biolégiai pusztulas,
természeti kataszirofa elharitasa, életveszély....... sth. esetén engedélyezhetd.

(22) Mind a helyileg védett épuleteken, mind a helyi védettségli teriileteken -
beleértve a miiemléki kérnyezetet hatarolo, valamint a miemléki jelentdségil

terlileteket is — épitési munkat végezni az illetékes f&épitész szakmai
véleményére alapozva az illetékes | foki épitési hatdsag engedélyével
szabad.

Az illetékes épitési hatdsag elrendelhett:
- az épllet épitéstdrténeti kutatasat _

az épuletben 18vd mivészi értékii épitészeti elemek helyredllithsat, vagy a
. hem odailld elemek eltavolitasat.

az éplletben talalhatd mivészi értékl részletek (pl. freskok, cimerek)
szakértbvel torténd feljittatasat.

a kérnyezd épiilleteket is feltintetd utcakép készitéset.

szakértéi vélemények beszerzését.
(23) Védett terileten a  terilet burkolatdt, berendezését {vilagitotestek,

kandeldberek) késziteni, parkokat, buszvarékat épiteni, hirdetést elhelyezni,
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csak a komnyezethez alkalmazkodva, az iletékes f0épitész  szakmai
véleményére alapozott, illetékes épitési hatdsagi engedéllyel szabad.
(24) Maemléki védettségli épliletekre, természet védelemben részesild teriiletekre,

értékekre az onkormanyzati képviselb-testilet csak a miemlek, ill. a
természet védelmére vonatkozé mindenkori jogszabalyoknak megfeleléen
rendelkezhet.

_ Helyi értékek védelmének tamogatasa

(25) A helyi védelemben részesulé épitmenyek, teriiletek tulajdonosai, kezeldi,
hasznaldi a helyi adok kivetésekor kedvezmeényben - indokolt esethben —
adomentességben részesilhetnek.
Mértékét a helyi addkrol alkotott 6nkormanyzati rendelet szabalyozza.

(26) Eseti anyagi tAmogatasré! az dnkorményzati képviselb-testilet dont.

(27) Orszagos védetiségl termeészetli ériek a (kulterileti szabalyozasi) terv szerinti
természetvédelmi terlletek.

(28) Helyi mdvi értékkent:
terileti védelem alatt all a ferv igy jelolt tertletén lévé épitmények.

i

18. §.
A koérnyezetvédelem
(1)  Levegottisztasag-védeiem szempontjabdl az alabbi besorolashoz
jogszabalyban rendelt terhelési hatarértékeket kell alkalmazni a hatésagi

eligrasokban :
védeft . az igazgatasi terlilet egésze.

A levegh védelme érdekében a levegd védelmével kapcsolatos szabalyokat

-jelenleg a 21/2001. {Il.14.) Korm. rendelet - eldfrasait is alkaimazni kell.

(2) A telepliiés szennyezbdés érzékenységi besorolasa: ,A” fokozottan érzékeny

, teriilet.

(2) Zaj- és rezgésvédelem terén a zaj- és rezgésterhelési hatarértékekrdl sz616
jogszabalyt kelt alkaimazni (jelenieg a 4/1984. (1.23.) EiiM szamt rendeletet)
az alabbiak szerint:

a. a természetvédeimi terilleten, a kegyeleti park és a temetd
vonatkozasdban a zaj- és rezgésvédelem szempontjabdl az emlitett
rendelet szerinti  hatarérickek 5 decibellel csotkkenteti értékét kel
alkalmazni (a felsorolt terlifetek mindegyikénél a rendelet szerinti terlleti
funkcid 1. soraban elSirtakat kell alkalmazni)

(3) Feltl kell vizsgaini a szennyvizelhelyezest, €s a csatornazasig is legalabb
zart szennyviztarozé kialakitdsara/épitésére kotelezni a tulajdonost.

(4) A terv zoldterilleteit és erdétertietetit, tovabba a gazdasagi- és a kildnleges
teriilet telkeire elbirt korbefasitas aftal lefedett (meghatarozott) teriileteket
kialakitasuktol szamitott 1 éven bellli beillietési kotelezettség terheli.

(5) Meg kell valositani a kistérsegi szennyvizelhelyezést és kezelést, valamint a
szemételhelyezest.

6) Meg kel valositani legalabb nyilt, burkolt medri édrokkal a csapadékviz
elvezetést a jelenlegi szikkasztas helyett.

(7) A fart kutak feltlvizsgalatat és vizjogi Gjraengedélyezését el kell végeztetni
a tulajdonossal.

(7) Kommundlis szennyviz és sertes higtragya kozés aknaban nem gyiijthetd.
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19. §.
A telepiilésrendezés sajatos jogintézményei

Hataridé nélkili telekalakitasi és épitési tilalom ierheli az alabbi terlleteket :

a., a vonalas infrastruktira altal lefedett fertletsdvokat és a zdldteriileteket
(kivéve a rendeltetésiik szerinti épitményeket),

b., az allamhatar menti, kiilon jogszabalyban meghatérozott terlletsavot (a
mindenkori érvényes jogszabdly szerinti mértékben, a kialakult cca 10
méter).

A kisajatitas és a helyi kozat céligra iorténd lejegyzés jogintézmenye

alkalmazhatd a terv szerinti koziekedési és kbdzmiiteriletek, valamint a

turisztikai erdd és a természetvédelmi teriletek megvaldsitasa érdekeben.

Ezeket, mint a telepulésfejlédés mlszaki-fizikai eszkize, kozerdeknek kell

tekinteni.

20.§.
Zaré rendelkezesek

A Batorliget terilletére készitett Szabalyozasi Terv es a Helyi Epitési

Szabalyzat 2002. februar 1.-én Iép hatalyba.

A rendelkezéseit - az Ugy keletkezésére nézve - az érvenybe [épése utan

inditott tgyekben alkalmazni kell.

A terv kotelezd szabalyozasi elemeitdl eltémi csak a terv modosﬂasaval

lehet.

Batorliget, 2001. december 20.

3 i 2 i ‘l't........ !
Imre Mikldsné
jegyzd




1. melléklet

Elst épitési vonal :
Telek cidathatara :
Telek hatso hatara -

Epit&si hasznalat
mértéke

Rendeltetés médositas :

Kozhasznalatd terlilet :
Utcai épllet:
Lombkorona fedettség:

Saroktelek :
Meglevé, jelenlegi
Telekmutats :

Fiiggdleges vetillet :
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a HESZ-hez
(A sajatos fogalmak értelmezese
az Etv. és az OTEK fogalmain til}

az épitesi helynek a telek homlokvonala feléli hatar-vonala.
a homiokvonalhaz csatlakozo telekhatarok

az oldalhatarhoz csatlakozd, altalaban a homiokvonallal szemben fekvo
telekhatar

a terilet-felhasznalasi egységre vonatkozé szintterilet-siiriseget,

valamint a felekre vonatkozd beépitettségef, épitménymagassagot €s
zoidfelileti aranyt jellemzd mutatok dsszessége.

a jelenlegitt! eltérd rendeitetéssel valé hasznalat.

nem feltétientl koztulajdonban lévd, de hasznalatanak kordiményei és
&pltési szabalyai terén a kozteriletfel azo-nos terllet

a telken a homiokvonaliél 15 méteren belll alld éphiet, illettleg
épllletrész

a lombkorona merdieges vetilletének és a felek illetdleg foldrészlet

- teriletének szazalékban kifejezett aradnya.

legalabb két, szomszédos hataran is kozterilettel érintkezd telek
a terv jovahagyasakor torvényesen létez5 allapot, dolog.
a telek terjedelmét befolyasold jellemz6 (-szélesség, -mélység, -teriilet)

az OTE'k szerinti fiiggbleges vetileten az abrazold geometria szabalyaj
szerinti merdleges vetitetet kell érteni
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2. sz. melléklet a HESZ-hez

A ,sajat sziikségletd” haszonallat tartas és az llatfarto épiiletek elhelyezésének
szabéalyozasa.

(1) Az édllattartas sajat sziikségletnek megfelel6 mértéket az alabbi tAblazat szerint

kel megtartani (a darabszdm a kategéridban az egyuttesen tarthato allatok

szama).
nagy haszonéallat haszonallat kis haszonallat
(marha, 16, szamar, 6szver) (sertés, juh, kecske) (baromfi, nydl, galamb)
(db egyiiffesen, max.) (db egyiittesen, max.) - (db egyiiffesen, max.}
2 5 | 100

(2) Az allattartdshoz kapcsolodd épitmények (O, kifutd, zart: tragya es zart
tragyalétarold stb.), &és mas épitmények legkisebb tavolsagat az alabbiak szerint
kell alkalmazni : ’

- Uid0lé-, kereskedelmi gazdasagi és kildnleges teriilet hataratél 50 m
- z6ldtertlet hatgrato! 30m
- lakéépuletid 10m
- asoft katté! 15 m, fart kattol 5 m, Kkerti csaptd! 3 m, vizvezetéktdl 2 m.

(3) Az (1) és (2) bekezdés szerinti eléirascknak a mar kiatakuit allattartd épitmények
vonatkozasdban is érvényt kell szerezni a darabszam ésivagy a meglévd
Allattartas épitményrészre korlatozasaval.




(.
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3. sz. melléklet a HESZ-hez
A kistermel6i” haszonallat tartas és az allattartd épiiletek elhelyezésének -
szahalyozasa.

(1) A kistermel6i allattartas mériékét (maximdlis darabszéam), és a legkisebb
tavolsagokat az alabbi tdblazat szerint kell megtartani az allattartdo éplletek
vonatkozasaban : '

legkisebb tavolsag :
| adais-,
mezbégazdaséagi laké- és kereskedelmi
A tarthaté éllatok, és teriileten intézmenyi gazdasagi-, és
szamuk a telek hataratdl | épiiletiél illetéleq | szabadidbGkiz-
(m) potencidlis épitési| pont tertiletto!
helytikiél (m) {m)
Nagy haszonaliat <5db 10 10 100
6-20 db 20 20 . 100
21-30 db 20 30 : 200
Haszonallat '
(sertés, juh, kecske) <5db 10 10 100
6-20 db 20 20 200
Kis haszonéllatok
- baromfi <500 db 15 15 100
500-1000 db 20 20 200
1001-2000 db 25 . 30 300
2001-3000 db 30 - 50 3060
- nutria, prémgérény
<50 db 20 30 300
51-100 db 30 40 500
101-200 db 30 60 500
201-300 db 30 80 500
>300db 30 100 500
- nyul <50 db 15 10 100
51-200 db 25 15 200
=200 db 25 20 200
- prémroka <50 db _ 25 100 300

(2) Az épitmények telekhatartol eldirt legkisebb tavolsaga felének megfeleld
mértékben a telket tObbszintes névényallomannyal korbe kell UOitetni a
telekhatar mentén.

A HESZ -t a Képvisel6 testiifet déntése alapjan

Veres Istvin okl épitészmérndk, szocioiogus, terillet- és telepilésrendezési vezeld lervezd, a
Magyar Epitész Kamara tagje, nyilvantartasi szédma TT-1-15-0125/2001, valamint

Mohacsi Istvan okisveles épitészmérnik, teriifet- és telepillésrendezési vezetd tervezd, a Magyar
Epitész Kamara tagja, kamarai nyilvantartasi szama : TT-1-09-0138/2001.

allitofta 0ssze az cl6zetes és kézbenss egyezietéseket, valamint az illetékes Tertleti Foépitészi
froda jovahagydst megeléz6 szakmai véleményét, és a Képviseld testilet dontését is figyelembe
véve.




