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1.1 Az elézmények rovid Osszefoglalasa

Batorliget Polgarmestere megbizasara készitettik el a kbzség
Teleplilésrendezési tervét.

A korabbi altalanos rendezési terv 1989-ben késziit a Nyirterv tervezd
mUhelyében, és a most elkészilt terv elfogadasaig érvényben is maradt.

Az Uj /a megvaltozott torvényi eldirasoknak megfeleld / terv készitése idejére,
és annak elfogadasaig - a sajnalatos moédon - kis szamu epitési, felvjitasi és
bovitési igeny, a fejlesztések kisebb volumene és a valtozasok miatt nem
javasoltuk még &tmenetileg sem véltoztatasi tilalom elrendelését, vagy atmeneti
szabalyozasi eldirdsok életbe léptetését, mert nem kivantuk neheziteni még
llyen révid idére sem a telepllés lakossaganak, vagy az onkormanyzatnak az
gyintézéseét. A valtozasok, épitések és bovitések nagysagrendje és jellege a
xérnyezethez vald alkalmazkodassal torténé engedélyezést megengedik a
kdzség esetében.

1998-ben készitettik el a vizsgalatokat, és a fejlesztési koncepciét, melyet

2000. 02. 10.-én a Képviseld testillet elfogadott.

/ Mér a fejlesztési koncepcié készitésekor figyelembe vettik azokat a kézségi

és egyeéb elhatdrozasokat, amelyek addig ismertek voltak, és a telepiiles vezetoi

szerint is a kézség jovéje szempontiébél meghatarozéak lehetnek. /

llyenek:

- kOzbs szennyviztisztito-telep és csatornahaldozati terv  késziilt Batorliget,

Terem
Nyirkata reszvételével. Ennek a kistérségi kézmiinek a résztvevd telepulési
kore, illetve a tisztitotelep helye, a kornyezetre gyakorolt hatasa, a
befogadéba torténd tisztitott viz beengedése a HNP-vel is egyeztetésre
kerllt a  résziunkrél, azonban a telepllésrendezési terv és a
szennyvizcsatorna-halézat terve kilon-kilén készilt.
A fejlesztési koncepcidban mar javasoltuk, hogy a szennyviztisztitd lehetdleg
ne kerlljon Batorliget igazgatasi teriiletére, és az Oslap és a természeti
kdrnyezet védelme érdekében egy Ujabb biolégiai lilepité medence
letesitése utan keriiljdn csak a tisztitott viz a Bodvaj-ba, mint befogadéba.

- a Deél-Nyirségi Fejlesztési tarsulas készittetett a térségre tanulmanytervet,
amelynek a javaslatait a koncepciéba is ,beemeltiik”

- elkészilt a SZ.SZB. megyei teriletrendezési terv is, mely a terviink
készitésekor egyeztetés alatt Allott. Az abban szerepld - elsésorban a
hatarnyitas / Véllaj / az S49.sz. gyorsforgalmi ut/ sajnos nem koézvetlen, hanem
csak attételes hatdsa lesz Batorligetre, / de legfébbképpen a korszer(isitett
nyomvonall 4915-6s szamu Uj Utépitésbdl, a megyei ©sszekotd uthalézat
fejlesztésebdl szarmazo elényodk, és adottsagok a tervben mar figyelembe
lettek véve.

- A Hortobagyi Nemzeti Park tovabbi kutatasokat végez a koézség igazgatasi
terliletén. A védendd és a természetkozeli allapotban  megtartando
tertileteket, azokat lehetéleg 6sszefliggd teriletként névelni kivanja

- Megepilt a belterlilettél K-re az j ,Cirokiizem’- és szé van a Varroda
visszatelepllésérdl is.

- Elkészult a volt TSZ épilete felGjitasaval és bdvitésével kialakitandd ]
Vendéghaz és turistaszallo terve az épités palyazat segitségével
valésulna meg
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- Tovabbi féldutak burkolatépitési tervei késziiltek el, &s néhany mar ki is
epdlt

- Foleg a védett ,Batori rét és legelé” kozelében |évd teriiletekre a bio-
gazdalkodas és allattartas javaslatai mar megfogalmazédtak. A korabban
felszantott terlletrész ,visszaallitasa” is folyamatban van

A fejlesztési koncepciot a kozség valtozatlanul fogadta el. A szerkezeti és a

szabalyozasi tervek keészitésekor, valamint azok egyeztetésein a telepllés

kifejezte Gjra azt a szandékat, hogy a szérvany tanydk és tanya-bokrok, a

korabbi kulterlileti lakotthelyek belterlletbe vonasra kerlljenek. A terviinkben az

Osszefliggd lakoteriileteket belteriletként vettik figyelembe.

A fejlesztési koncepcio-val egyltt készult a kissé késve leszdllitott Vizigyi
szakvélemény, melynek adatai nem indokoltak a fejlesztési koncepcid
korrigalasat sem. A terv készitésekor természetesen mar maximalisan
figyelembe tudtuk venni a szakvéleményt is.

A kistérségben a tervszakasz idejére szerencsésen egybeesve megkezdddtek
azok a valtozasok - a hatarnyitds varhaté el6rehozasa, a vallaji banyato
rekultivacija..stb. - amelyek valéban elémozdithatjdk a halmozottan hatranyos
helyzet negativumainak csokkentését.
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1.2. A vizsgalatok értékelése

A kozség - 1930-as évektdl szamithatdé - fejlédése az utdbbi évtizedek / a
hatranyos helyzetbél adédé / adatai szerint megtorpant.

A legnagyobb népességszam  1960-ban volt tapasztalhats, azéta a
lakonépesség szama folyamatosan csdkken.

A telepllés a szétszér, tanyas lakoterlletein kivil ket nagyobb lakoterlletre
oszthatd. Az egyik a kdzponti belterllet - maga Batorliget Uj telepUlésrész
A masik a kulterlleti statusu - Ujtanya / egyéb belterlletként
létezik de facto./

Ujtanya a foldhivatali nyilvantartdas szerint még kilterileti besorolasu. Az
egyutcas telepiilésrész azonban inkabb lakoteriilet, mint tanya - a telekméretek,
a telekosztas és a falusias telekhasznalat modja alapjan.

A két telepllésrész egymastdl tébb, mint 2 km-re fekszik.

A lakénépesség fogyasa Ujtanyan jelentésebb. A telepllési tavolsag, a
megszint addig is csak részleges telepllési szolgaltatasok, az &regedési
folyamat és az elkdltozések gyorsaséga itt markansabb.

A kozség zsaktelepulés jellege - a Nyirvasvari felé korabban megeépitett
keskeny mezdgazdasagi Ut jelentésége mellett is - megmaradt. Ez az ut féleg
Batorliget belteriiletét teszi megkozelithetobbé, javitia némileg az elérhetéseget
a kornyezd telepulések fele, mig Ujtanya teljes zsakjellege megmaradt most is.

Tobb eddigi terv, javaslat az Ombély és Nyirpilis felé térténd kozuti
osszekottetéssel kivantak javitani a telepllés elzartsagan. Ezeknek az
elképzeléseknek a dontdé részét tovabbra is fontosnak, a térség és benne
Batorliget szempontjabél alapvetdnek tartjuk.

Batorligetet a fekvése, a terlleti adottsdgai, a féldrajzi elhelyezkedése a
halmozottan hatranyos telepllések k&zé sorolja. A fébb okok

- a hatarmentiség,

a zsaktelepilési adottsagok,

a legkdzelebbi varostdl / féleg a nagyvarostél / valod tavolsag

a gazdasag fejletlensége
a
a

féldek mindsége

képzettségi szint alacsony volta

- a taj-és kornyezeti adottsagok miatti kiildnleges tamogatasok, a
mezbgazdalkodas gazdasagtalansaganak kiegyenlitési igénye, annak hianya

- a teleptlési révid muit egyarant és sorrend nélkil oka a

stagnalasnak illetve a fogyasnak, a telepllési gybkerek kialakulaséanak, a

népessegmegtartd erd novelési lehetéségének hianyaban.

Kiemelt jelentdségli lenne pedig a biologiai / a taji és kornyezeti / adottsagok
miatt
-a mar védett, és
- a tovabbi védelemre javasolt teriletein a kiemelt, és a védelem
biztositasa mellett az eltarté er6 novekedésének. Az ilyen
kilénleges korilmények kozétti gazdalkodas fajlagosan nagyobb
kéltseget / és figyelmet, az érdekeltség novelését biztositva /
igenyelne.
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A kozség domborzata, vizrajza, a kérnyezet LLrintetlensége” és a teriilet
zartsaga biztositotta azt, hogy /az 1950-tél vedett / Arborétum mellett tovabbi
védelemre javasolt - vagy idékozben védetté valt - tovabbi teriiletei vannak.
llyenek:

a Batori legels

és a Fényi erdé

Batorliget teleptilési intézményei az alapszintli  ellatast biztositjak. Helyben
Onalléan létezik:

A Polgarmesteri Hivatal

Kultirhaz és Kényvtar

Ovoda

Altalanos Iskola

Posta

Takarékszovetkezet Fiokja

Muizeum

Egészséghaz

Templomok
Az intézmények nagysaga, kapacitasa tavlatban is megfeleld, de a szolgaltatasi
szinvonalat természetesen javitani kell. A kinalat miatti tébbletigény altalaban a
szomszedos telepliléseken, vagy csak kézésen biztosithato, mert az un. " kritikus
tdmeg” ehhez nehezen allithato eld, még tébb telepilés egyszerre vald
figyelembe  vételével sem. Mindenféleképpen a  kézlekedési es a
tomegkommunikaciés kapcsolatok, az informacidaramlas /ez egyben termelési
feltétel is / javitasa a kOzség népességmegtartd ereje novelésének.
A kozség kereskedelmi létesitményekkel / zletekkel / valo ellatottséga csak a
jelenlegi  keresleti szintnek felel meg. A kindlat és a szolgaltatasi szint
novekedése igényként veendé szamitasba meg akkor is, ha kilén terileteket
nem szlkséges ilyen célra fenntartani lévén azok lako és vegyes terileteken
egyarant elhelyezhetéek a taviatban.
A sportteriilete a vizsgalatok idején szépen gondozott volt, a kihasznaltsaga és
a felszereltsége azonban a kivanatosnal alacsonyabb szintti.

A nepesség kordsszetétele az eléregedési folyamat gyorsulasat mutatja. Az
altalanos iskola / amely nem régen bévilt / az alapképzést hosszutavon is
megfeleld szinten képes biztositani, sét a kihasznaltsaga még jelentss
tartalékokat is mutat. A folszereltségét is folyamatosan kell bdviteni. Az

altalanos iskola alkalmassa valhat tovabbi oktatasi-nevelési feladatok ellatasara
is.

A képzés és tovabbképzés a telepiilési kapcsolatok, a kézlekedés és a
tomegkozlekedés  fejlesztésével javithaté. Jelenleg a tomegkozlekedési
szolgaltatds az egyedillj buszkézlekedéssel biztosithats. A napi és nagyobb
ideji ingazasok csak busszal, vagy egyéni kézlekedéssel torténnek. A buszok
jaratstr(isége /elsésorban Nyirbator felé / kicsi, igy a lakonépesség mobilitasa
alacsony. A buszjaratok sUritésével, az ingazasi ids csOkkentésével s
csOkkentheté valamelyest az elkéitszesi kényszer, névekedhet a telepilés
megtartd ereje.
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A kozségben a munkavégzési lehetdség kevés ( hatarérség, dnkormanyzat,
cirokizem és a varroda mindésszesen, ahol egyaltalan helyben térténd
foglalkoztatas van.

A foldek alacsony terméképessége, és a védett terilletek miatti korlatozas a
mezdgazdasag jovedelemtermeld képességét is csékkenti.

Batorligeten kisebb |éptékben, korlatozottan, de megkezddédott az idegenforgalom
es a turizmus lehetéségeinek a kihasznaldsa is. A nyari taborozas, az
arborétum korlatozott latogatottsdga mellett is kisebb mértékii névekedést
mutat. Tovabbi lehet6ségként vehetd figyelembe a Fényi erdsé az allatvilagaval
a vadaszat és a kiranduld idegenforgalom terén.

A megalakult Dél-Nyirségi Kistérségi Fejlesztési Tarsulds a terv készitésekor
m3g nem vegzett jelentds tevékenységet. A fejlesztési programok, a térségi
egylttmikodési  projektek még  csak kidolgozds  alatt  &llottak. Az
egylttmikodésben rejlé tagadhatatian lehetéségek megvalésitasahoz, az un.
Gnerére valdé tdmaszkodas fejlesztési politikajaban tovabbi jelentés kiilsé
tamogatasok szilkségese ahhoz, hogy Batorliget és tersége élni tudjon az
adottsagaival, és a lakénépessége részére megfelelé telepllési élettérré tudjon
valni.
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1.3. A fejlesztési koncepcid Iegfontqsabb elhatarozasai
/jévahagyva a 7/2000. (11.20.) Okt. hatdrozattal /

A kozség fejlesztési koncepcidjanak alapvets célja, hogy névelni lehessen a
telepllés népességmegtartd képességét. A népességmegtartd erd a telepilés
kialakitott jovoképe, a fejlesztési koncepcio és programjai alapjan ugy javasolhato,
hogy az adottsagokat kihasznalva lehessen a hatranyokat csékkenteni .

- A mellékelt abrak szerint a térségi és a kistérségi, valamint a telepuléskdzi
kapcsolatokat javitani kell. Ki kell épiteni azokat a telepllési 6sszekotd
utakat — Ombély és Nyirpilis felé — amelyekkel a zsaktelepiilési jelleg
tovabb oldhat6. Egyben a 4915 sz. féut korszeriisitésével annak az Gtnak a
jelentésége és forgalom-levezets képessége is ndvekszik, illetve a Vallaj —i
hataratkeléhely megnyitasaval a forgalom is néni fog az dton. A korabbi
id0szakos nemzetkézi forgalom allandésult formaban jelenik meg a ,Terem-i"
Uton. A teleplléskézi kapcsolatok javitasaval javithaté  Batorligetnek
Debrecen felé is az elérhetésége /Ombsly — Nyirbéltek —Nyirlugos —
Nyiradony felé a 471.sz. foitra torténd ravezetéssel / vagy az Ombély —
Penészlek — Fulp — Nyiracsad — 471 sz. féut felé /

- Batorliget taji-természeti adottsagainak a védelmét megtartva — a megnoévekvd
forgalomtél tovabbra is védett helyen maradnak - ki lehet a tovabbiakban is
hasznalni a kutatas, oktatds, a bemutaté jellegli idegenforgalom szamara
azokat az értékeket. Az idegenforgalom szerepe né. Az kiegészil a falusi
turizmussal, illetve ebbél adédé formakkal.

- A Fényi erdé allatvilaga alkalmas a vadaszat jelenlegitél nagyobb mértéki
megjelenésére, de tovabbra is erésen korlatozadik a természetvédelem és a
hatar miatt.

- A mezbgazdasag sulya visszaszorul. Az dllattartas, de a névénytermesz:és is
a természeti — taji adottsdgok védelme miatt a bio-tartas (termesztés) felé
tolodik el, illetve a koérnyezet és a természet védelme miatt csak ez
engedheté meg.

- A gazdasagi tevékenységek kisebb mértékd névekedésével lehet szamolni.
Elsésorban nem a teriilet biztositasdban, hanem a hataratkeléhéz
kapcsolodd kornyezd telepiléseken torténd foglalkoztatas névekedésével.

A kdzség belsé telepulési infrastruktirajat, a szolgaltatasok mennyiségi és

minbseégi fejlesztését kell eléiranyozni. Ezek kozott a telies kdzmdellatast,

valamint a telekommunikaco, az adatatvitel, hirkézlés mai kor igénye szerinti

Kiépitését. A természetvédelemhez, a vendeglatashoz és kereskedelemhez, a

hatarvédelemhez, az idegenforgalomhoz kapcsolédd szakmak es tevékenységek

Oktatdsa (és tamogatasa) a teleplilésen, a kisrégidhoz, de a kérnyezd

varosokhoz (kézségekkel Gsszefogva) kapcsoléddan vannak lehetéségek a

human eréforras képzéshez. Az ingazas (féleg a napi) feltételt, illetve a

kbzségben kialakithatd bedolgozéi (hazi, kistizemi, kisvallalkozoi) tevékenység

miszaki —infrastrukturalis feltételként kell biztositani. A lakénépesség erételjes

fogyasa, illetve stagnalasa ebben az esetben biztosithatd, és igy célként is

realissa vélhat a telepiilés elképzelése a lakonépesség  minimalis
névekedésérdsl.

A kozségi lakoteriileteket is vonzéva kell tenni a helyben maradasra (lakossagi
infrastruktira  telies  kiépitésével, a kozterlletek allapotanak, az oktatas,
mivelédes és a foglalkoztatas javitasaval. )




Z. A Szerkezeti terv leirasa

2.1. A telepilésszerkezet alakitasa
Batorliget (Uj) Telepulésszerkezeti tervében is megtartjuk a kialakult allapotnak,
valamint az el6z8 ART-nek a legfontosabb szerkezeti elhatarozasait.
A telepllés szerkezetét kiegészitettik azokkal a koézlekedési rendszerekkel,
amelyek segitségével a kérnyezd telepilésekkel teremtédik meg a kozség
kbzvetlen kapcsolata.
Ezekkel az 6sszekétd utakkal javul nemcsak Batorliget, de a kistérség
elérhetésege, és a megyekdzpont és a regio kdzpontja is elérhetébbé valik.
Megteremtédik az atjarhato, tébb Gttal a kdrnyezetéhez kapcsolodo telepiilés.
A kbézség tovabbra is megmarad elsésorban lakotertletnek. A beépitésre szant
terlletek de jure teriletei névekednek, ugyanakkor a tényleges / kialakult /
hasznélat szerinti beépitésre szant teriiletek nagysaga nem ndvekszik. Ez azért
lehetséges, mert pusztan a valés lakoterlletek  keriilnek jogi szempontbdl is
lakoteriileti pozicidba.
lgy a kialakult allapothoz képest nincs jelentdés beépitésre szant terileti
névekedés, mert: )
- belteriiletbe /egyéb belteriiletbe / a jelenlegi kiiltertileti statusu Ujtanya,
- llletve lakoterilleti besorolast a belteriilethez kozvetlendl csatlakozé harom
tanyas teriilet kerul
A kozség igazgatdsi teriletén mind a szerkezeti terven, mind a kilterilet
szabalyozasi tervén kijelsltik az orszagosan is védett természeti teriileteket. A
jelenleg orszagos vedettségl Arborétum és a Batori legeld terllete mellett
termeszetvédelmi terilet a Fényi erdd is.
A Hortobagyi Nemzeti Park kutatasai szerinti terlleteket a tervben Osszefliggd
termeszeti tertletként jeloitiik.
A kornyezet védelme érdekében a kbzség teruletét telies kozmiiellatassal
terveztik meg. A terv szerint kiépitend6 a teljes szennyvizhalozat, és a
szennyvizeket a 3 telepiilés altal kézésen épitendd szennyviztelepre kell
vezetni. A szennyviztisztitd nem Batorliget teriletén helyezends el, és még a
Bodvajba térténd tisztitott viz beengedése elétt €gy un. masodik biologiai
Ulepitben kell tisztitani. Batorliget igazgatasi teriletén sem kommunalis, sem
egyéb szeméttelep nem helyezheté el. A meglévé illegélis / trt / Varga-tagi
szemetelhelyezést meg kell szUntetni, és a teriiletet vizsgalat alapjan tervezett
rekultivacio ala kell vetni.
Az igazgatasi terileten a mezdgazdasagi teriletek hasznalatat csak a
szakhatdsagok eldirasai  szerint lehet engedni. A védett legelékén is a
kidolgozandé természetes allattartds  engedélyezhets. Teruletet feltérni, mas
mivelési agba vonni nem lehet, csak az elézetesen az engedélyezésbe bevont
Kérnyezetvédelmi hatésag, és a Hortobagyi Nemzeti Park allaspontjai
betartasaval. A kbzség telies teriilete a levegétisztasag szempontjabdl kiemelten
védett kategoriaba sorolt teriilet.
Zaj- és rezgésvédelem szempontjabdl a terllet fokozottan védett ( helyi )
Ovezetbe sorolands. A talajvédelem szempontjabdl a kézség teljes igazgatasi
terllete Gn. talajvédelmi terllet ( olyan teriilet, ahol 2 talajvédelem érdekében
kdrnyezetszennyezé anyagokat haszndini nem, vagy csak korlatozott mértékben
szabad. Az Arborétum D-i hataran a terv szerinti terilleteken a beépitésre
szant terliletek megsziinnek.
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Batorliget teriiletén a tervezett felhasznalasi elemek a kévetkezdk:

A beépitésre szant teriiletek:
Lakétertletek

falusias lakoterliletek a telepllés Osszes lakoterilete
Vegyes terliletek

teleplléskézponti teriiletek a kozpont terlilete
gazdasagi teriletek

a kereskedelmi-szolgaitatd

tertiletek ilyenek elsésorban csak Ujtanyan
az ipari gazdasagi
tertletek a terv Uzemi terlletei

€s a mezdgazdasagi - Uzemi

tertletek /a majorok /
kulénleges teriletek
a belbiztonsagi terlilet
a temetd és kegyeleti parkok tertilete

a sportolasi célu teriletek
A beépitésre nem szant teriiletek
Kozlekedési és

Kézm(terlletek az orszagos mellékutak, a teleplilesi  foutak, a

kiszolgald
Egyéb utak teriiletei
A 10 és 20 KV-os légvezetékek terlletei, a
gaznyomas-szabalyzd teriilete

Mezdgazdasagi

tertletek a terv szerinti mezégazdaséagi terlletek

Erdéteruletek a védelmi és a vidett erdék, a gazdasagi erdék

| mezégazdasagi terlleten belil barhol |étesithetd
erdd, de nem kotelezd /
mezOgazdasagi és erdéterlleten a  vizfeluletek
megtartandok  flggetlentl  attdl, hogy allandd, vagy
idészaki vizallasos terillet — e. Ezek a nyirek” a klima
€s a levegd paratartalma szempontjabdl fontosak, ezért
a megtartasuk a novény- és dllatvildg védelme
érdekében is szilkségesek.

Egyéb teriletek a vizgazdalkodasi terlletek, kdzhaszni  arkok és
csatornak teriletei

Zoldtertiletek a beltertilet kézparkjai

A terv terlletén kijeldlt lakoteriiletek és a teleplléskdzponti vegyes teriiletek a
telepiles  tavlati  lakénépessége elhelyezésére elegendbek, igy tartalék
lakotertiletet nem kellett kijelolni. Az wres telkek beépitésével, valamint a
régebbi épuletek bontasaval, és a telkek Ujra beépitésével a tervezett 800-850
fés lakdnépesség a belteriileten elhelyezhetd. A jelenlegi, még a korabbi tanyas
telepllésbdl eredé telkek &tosztasaval, a belteriilet minimalis besirisédésével a
Jfekvd” telkek megsziinnek, a kézmiivek kihasznalasa gazdasagosabb lehet.
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Batorliget terllete a tervezett felhasznaldssal a terhelés szempontjgbdl alig
valtozik.

A kOzseg szerkezeti terve szerint
a terlletfelhasznalasi egységek igénybevételi hatarértékei
az alabbiak szerint alkalmazhatok

altalanos hasznalat szerinti sajatos hasznalat szerinti megengedett
teriilet teriilet legnagyobb
szinttertleti
sdrliseg
lakoterllet falusias 0,4
vegyes terllet telepiléskdzponti 0,5
gazdasagi terllet kereskedelmi-szolgaitato 0,75
ipari-gazdasagi 06
mezbgazdasagi-izemi 0,5
kiulénleges terilet belbiztonsagi 0,8
temetd-kegyeleti park 0,05
sportolasi célu 0,4

A terv terlletének / és egyben magénak a telepilésnek ! / az egyik
legkiemelkeddbb teriilethasznalati egysége
A kutatasi-oktatasi célu erdéteriilet.
es a termeszet-kozeli allapotban megtartandé hagyomanyos mg.
tertlet.

A szerkezeti terv terlletén a gerinckézmivek, a kézlekedési teriletek, az egyéb
terliletek terlletigénye a jelenlegi dllapothoz képest jellemzéen nem valtozik. Az
Ujabb kézmlveket elsésorban a kozlekedési teriletek kozmiépitésre szant
terlletein - ahogyan az Gt-minta keresztszelvények méretezése biztositja - kell

elhelyezni.

A telepulésrél még hianyz6 intézményeket elsésorban a teleplléskdzpontban
kell elhelyezni. / szocidlis otthon, turistaszallo, uzletek...stb./

A telkek mérete és kialakult hasznalata miatt gazdasagi céla allatta-tas
elsésorban a volt majorok teriiletén, illetve a falusias lakéterileteken az FL34
Ovezetekben végezhetd, ahol kénnyen biztosithatd a lakoéplletektdl, kozoésségi
letesitményektdl valo igényelt tavolsdg. A természeti allapot védelme érdekében
pedig a védett legelén térténd hidegtartas engedélyezhetd.




Terilleti mutatok

A teleplilés igazgatasi teriilete: 3330 ha
belterllet 129,4 ha
kultertlet 3200,6 ha

teriilet-felhasznalasi egysegenként:
lakoteriilet /falusias / 75,37 ha
vegyes
tertilet / teleplléskozponti / 11,24 ha
gazdasagi teriilet / kereskedelmi-szolgaltaté / 1,2 ha
/ ipari-gazdasagi / 1,5 ha
| mezbgazdasagi-uzemi/ 5 ha

kiilénleges teriilet / belbiztonsagi,
temetd, kegy. park, sport/ 8,165 ha

kozlekedési
terliletek / benne a foldutak

és az orszagos,

valamint a helyi utak

teriletei / 134,745 ha
mezdgazdasagi teriiletek 2093 ha
erdéteriiletek / védelmi, turisztikai,

oktatasi és gazdasagi

egyutt / 961,78 ha
egyéb teriiletek /vizgazdalkodasi/ 37 ha

Batorliget terlletén 365-400 db lakas elhelyezése lehetséges a terv szerint
meglévd lakéterlleteken, a tervezett telepiléskdzponti vegyes terlleteken, illetve
az atosztassal létrejovo, valamint az Ures telkek beépitésével.

A lakasszam noévekmény 70-90 db lakas, amely a taviati igényeket is kielégiti.
A védelem ala veendd terlletek mértéke, lévén jelentésen fugg a tovabbi
szakmai kutatasoktol, pontosan nem szamolhatd ki.

Az épitett kdrnyezet védelme:

A vizsgalatokban a teleplilés épitészeti értékeinek vizsgdlata soran az alabbi
értekeket tartjuk védelemre alkalmasnak:

utca hrsz. megnevezeés
Szabadsag ter/ Rakoéczi F.u./ 1 Polgarmesteri Hivatal
Petéfi S. utca 76 templom
Doézsa Gy. utca 6. 27 lakéhaz
Batorliget utca 5. 234 lakohaz
Damjanich utca 33. 79 lakéhaz
Kossuth utca 23. 186 lakéhaz




A tajalakitas

Batorliget teljes tertilete védelem alatt all. A védelem terlletileg és fokozataban
is valtozok, mert az orszagos és a helyi védelem egyarant alkaimazasra kertil,
lletve a féld, a viz, a levegd, a novény és allatvildg megérzése, a kulsé
esetleges karos hatasoktsl vald mentesitése célja a védelemnek.

Az elészor orszagos (és érdeme szerint nemzetkozi jelentéségli ) védelem al3
kerlilt Arborétum - 1950-es - veédetté nyilvanitasa 6ta természetvédelmi teriilet
lett a Fényi erdé, majd 1988-ban vedelem ala keriilt az un. Batori legelé /a
Nyomas / is.

A Hortobagyi Nemzeti Park keretében tovabbi kutatasok folynak a rétek és
legeldk, a vizfolydsok és medreik terlletein, az ottani fléra és fauna foltarasara,
illetve az esetleges védelemnek a kutatasokkal érintett teriiletekre szolgalé
tovabbi kiterjesztése miatt.

A telepllésrendezési terv vizsgélataiban foltartuk a potencialis, - g
termeészetkdzeli allapotban varhatéan megtartandé - terlleteket. Ezek kéziil a
jovében nem fog védelem alatt allni mindegyik, azonban a kutatasok varhato
idStartama is hosszu, illetve a védelem bevezetése / deklardlasa /, és azok

helyezni, melynek a kutatdsok zavartalan biztositasa mellett a tertletek

Batorliget eréssége a taji- és a kornyezeti adottsaga / ami a teleplilési lét
szempontjabdl egyben hatranya s jelenleg, és veszélyezteti a telepiilés
neépességmegtartd erejének noévelését /, amennyiben az erésségeit nem lehet a
fejlesztés soran elényésen kiaknazni, és a telepilés sajat ,forrasanak” tekinteni,
azt kihasznalni.

A terliletén olyan nemzetkézileg is egyedulalls - a klimatikus viszonyok, az
érintetlenség ... miatti - novény és allatvilag talalhato, amelynek a védelme
elsédleges szempont.

A terven biztositani kellett azt, hogy a lakott teriiletek megfeleld életteret
biztositsanak a lakénépességnek, de a természeti értékek védettek maradjanak.
Ennek a célnak leginkabb az felelhet meg, ha a tajban nem térténik
szamottevé valtozds, de a mai kor megkévetelte civilizaciés eszkozok,
infrastruktarak is rendelkezésre allnak. A kdzség teriletén a termelés feltételeit
csak fokozott biztonsaggal valositiadk meg, és azok hatasait plusz jarulékos
beruhazasokkal csOkkentik - mint pl. a szennyviztisztitdas masodik biolégiai
Ulepité medencéje kiépitésével. A mez8gazdasagi mlivelés soran pedig csak a
természet védettsége mellett muvelhetd technolégidk preferalasaval lehet a
kérnyezet védelmét is biztositani.

A telepilési dsszeksts utak biztositjak a telepllési &t jovejét, segitenek a napi
mozgasok terén abban, hogy a lako és a munkavégzés terilletei megfeleld
szinten szétvaljanak. Batorliget esetében nem feltétlendl kell a kozség teriiletén
biztositani a lakénépesség részére minden szolgaltatast, de azokat kellgen
kozel kell hozni, és kdnnyen elérhetdve tenni a részikre is. Az alacsony
szinvonall lakéterllet a telepilés megsziinéséhez is vezethetne, amit a o
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kbzlekedési infrastruktira, és a szomszédos teleplléseken kénnyen elérhetd
szolgaltatasok biztositasaval ellensdlyozni lehet. A vonalas infrastruktcirak
azonban a természetvédelmi teriiletek zavarasat nem eredményezhetik. Az
utakon a gépjarmivek mozgasanak a mennyiségi névekedését a
tdmegkdzlekedés javitasaval célszer( lassitani.

Az U] tervezett telepiilési dsszekotd utak elsdsorban a mar kialakult féldutakon,
dildutakon valdsitandok meg, Uj nyomvonal nem keriilt kijelolésre.

A fontosabb orszagos mellékutak tovabbra is elkerlllik Batorligetet, s a maér
vedett teriiletek mentén lévo orszagos mellékutak illetve telepilési fdutak
szamottevé forgalom névekedését sem tervezziik.

A beépitésre szant terilletek a mar ténylegesen kialakult - akként hasznalt -
beépitett terilletek maradnak. Valédi névelését a terv ezeknek a teriileteknek
nem javasolja, kizarolag az ilyen besorolast tertiletek egalizalasa” kerilt
megfogalmazasra.

A kozség terlletének lakoterileti, vagy ahhoz kapcsolédé egyéb hasznalati
intenzitdsa sem noévekszik.

A védelem alatt allo teriletek kilsd megkozelitése, azok latogathatésaga
korlatozott és egyben ellenérzétt marad. Az Arborétum latogatdsa ezutan is
csak masodlagos marad, elsédleges a kutatds, az oktatds - a védelem
fenntartasa mellett, &s idében, valamint nagysagrendjében korlatozva marad. A
terlletét és a puffer-zénajat névelni javasoljuk.

A Batori legeldn a feltort terllet visszaalakitasa (,vaditasa”) megkezdddett.

A tovabbiakban ilyen jellegl természeti tertleti valtozas nem tortenhet meg,
melyet a taj védelme érdekében az illetékes szakhatdsag ellenérizhet.

A legelén az Aallattartas modja, az allatok szama, a legelé hasznalata a
Természetvédelmi hatésag javaslatai szerint lehetséges. A tervben tovabbi
allattart¢ telepek / teruletek / nem kerlltek kijeltlésre.

A Fényi erdd fadlloméanya és allatai védettek. A vadaszat és a turizmus
Jelentés novekedése nem véarhatd, de nem is kivanatos.

A ,Varga - tagban” tértént terlleti szennyezodeés, a tlrt szemétlerakas
megszlntetendd, a terllet mentesitését és rekultivaciéjat el kell végezni.

A kialakult akacerdék levaltasa, és Sshonos fafajokkal térténd betelepités a taji
kérnyezet megjelenésében a jelenlegi allapotokhoz képest elényds véltozast
eredményez.

Batorliget tertletén az allands és az idGszaki vizalldsok védelmérsl a terv
gondoskodik. A terep valtoztatasat sehol nem tervezzik, biztositva a
mikroklimatikus  viszonyok fennmaradasat is ezzel. A domborzat jelenlegi
szabdaltsagat is megdriztitk.

A kialakult tertlet-felhasznalasi aranyok jellemzéen megmaradnak.

A kégség tertletén a teriilet-felhasznalast veszélyeztetd tényezdkrél az eldzetes
allamigazgatasi eljaras, a vizsgalatok soran nem meriilt f5 olyan, melyet a
tervben figyelembe kellett volna venniink.

A veszélyek kozil varhato: szennyvizelhelyezés és tisztitas, a
hulladék elhelyezés kistérségi megoldasa
ad valaszt

Ureg, alamosas, felszin alatti vizfolyas ténye nem keriilt jelzésre az

allamigazgatasi szervek részérg| sem, mint ahogy deflaciéra érzékeny
terlilet sem kerilt kijelslésre.
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Batorliget terllet-felhasznalasanak valtozasa

A kozség teriletének jelentds hasznalati valtozasa nem varhatd a
teleptilésrendezési terv szerint

A terilet-felhasznalasi egységek a ténylegesen kialakult teriilethasznélat, és a
minimalis fejlesztés javaslatai szerint az Uj torvényi el6irasokat figyelembe veve
kerlltek besorolasra.

Az 1998-ban érvénybe Iépett, az orszagos telepllésrendezési és eépitési
kovetelmények elbirdsait, valamint az azota életbe lépett egyéb rendeletek
kotelezettségeit vettik figyelembe, amikor a teriletek terllet-felhasznalasi
egységekbe sorolasat javasoltuk.

Batorliget szennyezédés érzékenységi besorolasa un, ,A" killénésen érzékeny
tertilet, kiemelt tekintettel a jelenlegi természeti védelemre, illetve a varhatd
o6nallé nemzeti parki besorolasara.

Beltertleti novekedés csak a jelenleg is beépitett terlletként hasznalt, a
telepiilés egyéb programjaiban is belteriiletbe vonandé terliletek miatt tortént.

A beltetiilet valtozasa:

A jelenlegi foldhivatali nyilvantartas szerinti  belterllet az alabbi
tertileteken és hatarok koézdtt valtozik:
Belteriilet lesz:
Ujtanya K-i oldalon: a 247/1-25hrsz-u  telkek K-i, a
0245/2 hrsz.- u telek K-i hatara
E-i oldalon: a 0245/1-2 hrsz.- 4 telkek E-i
telekhatara, az Ombélyi dton a 0243/17 hrsz.- G
telek E-i hataréig 6sszekétve
NY-on a 0240 hrsz.- u féldat Ny-i telekhatara,
valamint a 0274 hrsz.- 0  csatorna-ddléat
talalkozasatél a csatorna K-i telekhatara a
beilterilet szabalyozasi terve szerint
Tanyas teriilet 1. a 0569-0577, és az 0568/1-2, valamint az 0579
hrsz.- 0 telkek, a koézponti belteriilethez a
belteriileti szabalyozasi terv szerint csatlakozva
Tanyas fteriilet 2.
/a Vadész dalétsl Eny-ra/a 0526-538 hrsz, és a 0541-0554 hrsz.- u telkek,
a 0539 hrsz.- u, és a 0549 hrsz.- 0 ddl6utak
beltertileti szabalyczasi terven jelolt részei.
Tanyas teriilet 3. a telepiléstél Eny-ra, a 0357-0363, a 0367-0388,
a 0390-0393, a 0428-0431 hrsz.- 0 telkek,
valamint a 0426 hrsz.- 4 at  belteriileti
szabalyozasi terven abrazolt teriilefe




3. A Szabalyozasi terv leirasa

A kozség kil - és belterlletére egységes szemlélettel, az &vezeteket és az
épitési Ovezeteket egymasra épitve készitettik el a szabalyozasi terveket T-2,
és T-3 rajzszamokkal jeldive.
Mivel a telepllésre egyszerre készil a szerkezeti terv is, igy a torvényi
eldirasoknak megfelelve az ott készitett alatamasztdé munkarészek a
szabalyozasi tervhez kilén nem lettek ledokumentalva.
A szabalyozasi terveken biztositottuk a telkek és az épitési telkek tervezett
felhasznalasanak a lehetségét. A szabalyozasi tervekkel egyutt készilt el a
kozség telies igazgatasi terilletére sz6l6 Helyi Epitési Szabalyzat tervezete is.
Az elkészilt szerkezeti tervnek megfeleléen a szabalyozasi terv teriilete is a
teleplilés igazgatasi teriiletére készilt.
A kiltertletre 1:10000-es léptékben, rajta &brazolva a legfontosabb kézlekedési
es kozmiteruletek terlletsziikségletét, a védett és védendd teriileteket, a bel- és
a kulterlleteket, az beépitésre szant terileteket, a legfontosabb  kuilterileti
foldrészleteket feltar6 mezégazdasagi utakat, az erdé és az egyéb teruleteket
is.
A belterllet szabalyozasi terve a most mar megnévekedett telles belterliletre
keszllt - a teleplléssel egyeztetve keriiltek belteriiletbe a jelenlegi tényleges
beépitésre hasznalt terllleti felhasznalasu teriiletek is.
A Dbelterlilet szabalyozasi terve 1:2000 méretaranyban készllt. A szerkezeti
tervnél mar részletezett indoklas szerint a tervezett teriilet elégséges a terv
taviataban és a terv taviatan tal is a prognosztizalt lakonépesség tertileti
elhelyezésere. Tartalék terlleteket nem jeldltink ki semmilyen felhasznalasi
modra sem, hanem segiteni kivanandé a kbnnyebb épitést, fejlesztést, és
mintegy terlleti kinalatot biztositva a laké és a vegyes terileteken torténd
épitésre, a kozségben évtizedek Ota szokasos modokat és terileteket tettik
jelenleg is épitésre alkalmassa.
A belterlleten :-  laké

- vegyes / teleplléskézponti vegyes /

- gazdasagi

- kilénleges

beépitésre szant terlleteket és

a beeépitésre nem szant teriiletek kozul
kdzlekedési,
- erdd,
zbldter(leti, valamint
egyeb /vizgazdalkodasi fteriileteket terveztiink
Az Ovezetek és épitési ovezetek kialakitasanal, valamint azok épitési és
hasznalati intenzitasanal a kézség kialakult arculatahoz, és a hagyomanyaihoz
alkalmazkodtunk.
Batorliget eddig is tervezett szerkezetét nem valtoztattuk, a terileteket teljes
kézmiellatassal javasoljuk kialakitani és ellatni.
A telepllés kézpontjaban annak morfologiajat is mutaté kissé intenzivebb
beépitési javaslattal kivanjuk a telepulées képét alakitani, oly maédon, hogy
jelentésen ne (issén el a falusias lakéteriileti hasznalattél még ezen a
terlleten sem. A teriletek épitési intenzitasa alacsony, kéveti a kialakult - és
az igényelt - formakat.




BATORLIGET

VIZELLATAS

A telepilésrendezési terv altal feltart épitési teriletek, Gvezetek vizellatasa a
jelenleg (zemelé és a kézelmultban korszerGsitett vizm{rél a taviatban is
kielégithetdk.

Ujtanya telepllésrész részére, illetve vizigényes mezégazdasagi feldolgozé
vagy élelmiszeripari izem telepitése esetén sajat torpevizm(i létesitését javasoljuk.

SZENNYVIZELHELYEZES

A telepilés tarstelepiilésekkel kb6zGsen a szennyvizelvezetés és tisztitas
targyaban létesitési engedélyezesi tervet készittetett, amely létesitési vizjogi
engedéllyel rendelkezik.

FELSZINI ViZELVEZETES

A telepiilés és kornyezete befogadokkal ellatott. Ezek FETIZIG, illetve
Tarsulati kezelés(iek.
A telepllés belteriiletén a felszini vizelvezetésre az (t mintakeresztszelvényeken
jeldlt médon burkolt folyokak, illetve burkolt arkok épitéset javasoljuk.

FOLDGAZ ELLATAS

A teleplilés féldgazzal ellatott. Kapacitdsa a tavlati igények kielégitésére is megfeleld.
Ujtanya telepilesrész foldgazellatasara a Rakoczi Ferenc Uttol ledgazva célvezeték
épitését javasoljuk.

Energiaigényes telephely telepitése  esetén nagykézép  nyomasu
foldgazvezeték, illetve gazatado allomas létesitése szikséges. Ehhez az lizemeltets
TIGAZ szakvéleményét ki kell kérni.

KOZLEKEDES

A teleplilés kozuti kapcsolatat a 49149, sz. 6k. ut biztositja.
A kbzut részére a teleptilésen beliil 18,00 — 20,00 m, a kilteriileteken 30,00 - 40,00
m szabalyoz3asi szélesség biztositasat javasoljuk.

A telepilésen belil a szabalyozasi terv elSirasai szerinti szabalyozasi
szelességekkel kiszolgald utak létesitésat terveztik.
A szabalyozasi szélességhez igazodva a keresztmetszeti elemeket is abrazolva a
kiszolgald utakrél mintakeresztszelvényeket mellekeltunk.

A Kkerékparos turizmus részére kilterlleten a kozuttal parhuzamosan
kerékparit elhelyezésére tettiink javaslatot.
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A tomegkozlekedest biztositdé autdbusz jaratok slrlisége, a megalldhelyek
elhelyezése jelenleg megfelelé. Tavlatban a megallohelyek — 6blok — kiépitései
indokolt.

KHZMU ELRENDEZESEK

Az utak és jardak alatt hosszanti irAnyban haladé vezetékeket az Gt, illetve
jardatengellyel parhuzamosan kell vezetni.

Ha az Ut keresztszelvénye olyan, hogy a burkolaton kiviil egy vagy tébb
vezeték elhelyezésére alkalmas teriiletsav van, gy a szabad helyet elsésorban a
viz- és a gazvezeték épitésére kell felhasznalni.

A jardak alatt a szabalyozasi oldal feldl kell elhelyezni az erésaramu- és
tavkozld kabeleket. A légvezetékek oszlopsora a jérda Uttest feléli oldalan helyezhetd
el.

A vezetékek tajolas szerinti elhelvezésére rajzi elrendezést mellékeltiink.




.|

h

Villamosenergia-ellatas

Koézépfesziiltségi haldzat:

A telepllés rendezési tervénél a korabban megvizsgalt halézat adataibol
indultunk ki.

A telepllés villamosenergia ellatasa 20 kV-os szinten torténik, légvezeték
tavvezetékkel.

A tavvezetékrél oszloptranszformatorok biztositjak a 0,4 kV-os energiaellatast.

Batorliget belteriiletén 2 db. OTR 20/0,4 kV-os transzformator (izemel.

A Kossuth L. utcan a 0999 szamu, teljesitménye: 160 kVA.
A Petéfi S. u. — Damjanich u. sarkan a 1003 szamu OTR szintén 160 kVA.

A teleplilés hataraban a kézelmditban eplit CirokGzem teriiletén a 0885 szamu
transzformatorallomas kapacitasa 50 kVA - &l 250 kVA - re bévilt.

A kulterileteken a 20kVos tavvezeték athalad, melyekrél a késébbi energia
ellatas transzformator allomasok létesitéséve! biztosithatok.

0.4 k\/-2s halézat:

A telepllés lakoépiletei és a kommunalis fodyasztok 0,4 kV-os Iégvezeték
halozardl ellatottak. A 0,4 kV-os haldzat betonuszlopokon, aludur sodronnyal
kiépitett. minimalis helyen talalhaté légkabeles halozattal.

A legvezeték keresztmetszete valtozé 25 nim2-ts: 70 mm2 keresztmetszetig.

( Az utobbi nem jellemzd )

A szerkezeti terv a telepiilés lakossagmegtartéséval szamol ebbéi kdvetkezden
a meglévé haztartasokban hosszi tavon, a vilamosenergia igény
noveksdésével kell szamolni.

A telepllés jellegét tekintve az egyes transziormatorokrol ellatott vezeték
haldzatok nyomvonala viszonylag hosszuak, amely a haztartasok fogyasztasi
igényének novekedésével a haldzat veégpontiain a megengedettné! nagyobb
fesziiltségesést okozhat.

Ez a késBbbiekben a kisfeszlltségi halozat keres tmetszet ndvelését igényli.

A telepiiés intézményei (iskola, ovoda, stb.) viillamosenergia-ellatasa biztositott.

Kodzvilagitas:

A kézterliletek, utak vilagitasa a 0,4 kV-os légvezeték tartéoszlopaira szerelt
kdzvilagitasi lampatestekkel térténik

A ladmpatestek tipusai valtozoak, az alkalmaczait fenforrasok zémme! higanygéz
uzemdiek, energia felhasznalas szempcentjaba! ¢azaiasagtalan.

Korszerti, natriumlampas lampatest kevés nelvan Uzemel, alkalmazasat a
kdzelmiitban létesiilt halézaton tapasztaltul.




A késdbbiekben a szabalyozasi tervtdl fliggetlentl részletes felmérést és
korszerisitési tanulmany elkészitését javasoljuk. Az elkésziilt tanulmany
alapjan a korszerisites energia takarékos kompakt fénycséves, illetve 70 és
100W.-os natriumizzos fényforrassal szerelt lampatestekkel térténhet.

A korszerUsitéshez energia rac. hitel is igénybe vehetd.

Uitanya belteriilet:

A 0,4 kV-os halézat taplalasat a 0001 szamu 20/0,4 kV-os 160 kVA-es
transzformator biztositja.

A haldzat betonosziopokra szerelt Iégvezeték.

A 04 kV-os légvezeték halozat viszonylag hosszl, a keresztmetszet:
25-50 mm2. A hélézattal kapcsolatos problémak megegyeznek a fentebb
leirtakkal,

Kézvilagitas egyezé a Batorligetnél leirtakkal.

Belteriiletbe vont teriiletek.

A 20kV-os gerinchaldzat a belteriiletbe vont teriletek vilamosenergia ellatasara
alkalmas, a gerinchalézatrél 20/0,4 kV-os transzformator allomas letesitésével a
terllet kisfesziltségli ellatasa biztosithato.

Nyiregyhaza, 2000-07-25.

HIRKOZLES ELLATAS

Telefon ellatas:

A telepllésen a kordbbi vezetékes telefonvezeték haldzat Uzemeltetése
megszunt.

A halozat egyes szakasza megtalalhat, de a végpontok le vannak vagva.

A telefon ellatés a MATAV  RRL rendszerérél térténik, mind az intézményi,
mind a magan eléfizeték részére.

A terllet telefon ellatasanak fejlesztése a késdbbiekben is vezeték nélkili
rendszerben térténik, az RRL rendszer lecserélésével korszer(ibb halozattal.

A belteriiletbe vont teriiletek telefonellatasa szintén vezeték nelklli rendszerben
térténik.

UHR rendszerrel a hatarér kézpont rendelkezik.

Nyiregyhaza, 2000. 07. 25.
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BATORLIGET KOZSEG ONKORMANYZAT
4343 Batorliget, Szabads4g tér 1.

KIVONAT
Batorliget Kozség Onkorméanyzatinak Képviselt-testaleta 2000, februdr 10, napjin megtartott
testllesi Qlésének jegyzdkanyvéndl

BATORLIGET KOZSEG ONKORMANYZATI KEPVISELOTESTOLETE
7/2000. (IL 10.) Okt. sz4m hatdrozata

Batorliget Telepllésfejlesztési Koneepeis &s rendezdsi programjavasiatck etfogaddsdrs)
A képviselG-testiilet

A P-ART Studio Kft. aital 3/1999. tervszim alart készitett Batorliget Telepiiésfejiesztési
Koncepcid és rendezési programjavasiatok anyagit elfogadja.

Utasitja
a JegyzGt, hogy gondoskodjon Béwrliget Telepilésszerkezeri Terv és a Helyi Epitési
Szabalyzat tl]. Szabalyozisi Terv elkészinetésérdl.

Hatdridd: 2000. junius 30.

Amal Mihaly Téth Csilla
polgdrmester jegyzo

A Kivonat hiteles!

Batorliget, 2000, februdr 24,

~
J0th Canlin
Toth Csilla
Jegyzd
11/05 '00 07:52 TI/RY NO. 0232 P02




KORNYEZETVEDELEM
L Telepiilési kornyezet

A telepiilés szempontjabol legfontosabb teleplilésrendezési feladarok:

- Atelepiilés egész teriiletére ki kell terjeszteni a természeti védertség valamilyen fokozatt. A
tertilet egészét tdjvédelmi szempontbél szervesen Osszetartozd, egységes kdrzetként kel
kezelni. A megvaldsitas kézponti, és palyazati timogatdsok révén biztosithats.

- A kozigazgatdsi teriileten fel kell szimolni minden kémyezetidegen kibocsatassal jard
tevékenységet, ezen beliil a kémnyezetszennyezd szennyviz-, és hulladék-elhelyezést.

- A szennyvizek gwvijiésére zirt haldzator kell létesiteni, melyre rak&tési kotelezést kell
érvényesiteni. Ezzel egyidejlileg meg kell sziintetni a hizi kdzmipdtlokat. A szennyviztelep
tervezen helyeként Terem igazgardsi teriilete van megjeldlve.

- A szeménelepet rekultivicids terv alapjén, szilkség szerinti mentesitéssel, majd
helvredllitdssal kell bezirni. A telepiilési hulladékok elhelvezésére a térségben létestild
hulladéklerakdt kell igénvbe venni.

- A kézlekedési kdmyezetterhelések mérséklése és teriileti megoszlasa érdekében meg kell
vizsgalni a telepiilésmagot elkeriils gazdasdgi tirvonalak kialakitdsinak a lehetdségét.

- Ateleplilés zirvanyjellegének megsziintetése érdekében a k&zlekedési kapcsolatok fejlesztése
sziikséges Ombsly és Nyirpilis telepiilések irdnydba.

- Alevegdmindség javitasa érdekiben teljes énékd gdzelldtortsdg mellett 80, taviatban 100 %-
os fogvasztéi ardnyt kell elémi teleptilési szinten. Tovabba meg kell tervezni a telepiilési utak
fasitasi programjat.

- A telepiilés megélhetését biztositd gazdilkodasban elétérbe kell helvezni az alacsony
k@rnyezetterhelési tevékenységeket. Minden teveékenvség végzéséhez az érvényben Iévg
legszigonibb kdmyezetvédelmi feliételek biztositasit kall eldirni.

II. Levegomingség-védelem

A teriilet levegémindségi besorolisait a természetvédelmi fokozatoknak megfeleléen kell
meghatdrozni. A jelenleg kiemelten védert tertileti zdna bovitése nem indokolt akkor, ha a
terliletrendezés kdmyezetvédelmi célkitiizései (gazelldronsdg, kdzlekedési fejlesztés, korldtozon
€: 2llenérzou tevékenységi kdrsk) megvaldsulnak.

A terlileten tavlatban a hdenergia eldallits energiahordozéibé] fokozatosan ki kell zérni a
fosszilis tiizeldanyagokat, az olajszirmazekokat és egyvéb hulladékjellegi anyagokar.

A kommunalis és kdzlekedési légszennyezés mérséklése érdekében meg kell valésitani az utcai
fasorok rendszerét,

L. Talaj-, és vizvédelem

Talajvédelem

A talajvédelem legfontosabb eszkizei:

- Analajszenhyez0 telepiilésgazdalkodasi és gazdasdgi tevékenységek felszamolésa, Ezen beliil
ki kell épiteni a zart szennyvizhalozarot, a keletkezd szennyvizeket a telepiilés tertiletén kiviilj
szennyvizielepen kell elhelyezni.




A kommunalis hulladékok gyijiésére legaldbb heti siiriséggel kell gyiijtéjaratot szervezni, A
begviljtént hulladékokat mas, kistérségi hulladékgyiijid telephelyen kell elhelyezni,

Ezzel egyidejileg az eddig haszndlatos szeménelep rekultivaciéjat -a kdmyezet-, és
talajvédelmi kdvetelményeknek megfelelden- el kell végezni.

A teleplilés roncsolt terlllereinek helyr:dllitdsira -a HNP szakmai éllasfoglaldsa alapjan-
tajrendezési tervprogramot kall késziteni.

A telepiilés terlletén dllantartdsbol eredGen talajszennyezés nem engedhetd meg. Az allatartas
almozdsi és trdgyakezelési technologidjat igy kell megvalasztani, hogy az kizirja a talaj-, és
vizek szennyezését.

A védett tertiletek talajosszetérele sem morfolégiailag, sem szerkezetében nem kirosithatd.
Asvanyi anyag kitermelését csak az érvényben lévé banyaszati és kdmyezetvédelmi t5rvény
alapjin lehet folytawni. Ennek megfelelden gazdasigi és térsadalmi szinten csak legdlis,
engedélyezett anyagnyerd helyrdl szirmazd 4svinyi anyag haszndlhatd fel a telepiilés
tertiletén.

A telepiilésen keletkezd veszélyes hulladékok kezelése vonatkozisiban az érvénvben 1évé
rvény (jelenleg 102/1996.(VI1.12.)Korm. r.) eldirdsai az irdnyaddak.

Vizvédelem

IV,

A telepiilés terlilerén az ivovizbazis védelme érdekében a 123/1997.(VIL18.)Korm. r.
eldirdsait kell érvényesiteni.

Telepiilési szinten meg kell valésitani a teljes értéki kdzmifejlesztést és csapadékvizeviijid
halézarot.

A telepllésen folytatott tevékenységek dlal kibocsdtont szennyvizek mindségénél a
médositont 3/1984.(11.7.)OVH r., valamint a 4/1984.(11.7.)OVH r. vizmindségi hatdrérékeit
kell figyelembe venni.

A telepilés terilletén dsont kit abban az esetben tarthatd meg, ha a kit vizének szennyezése
biztonsaggal kizdrhatd, vizkivétele nem haladja meg a firt kurakra engedélvezen éves
vizkitermelést. (Az dsott kutak megtartdsét a tervezert tédjvédelmi érékvédelem indokolja! Ha
ez késGbbiekben veszélyezteti a vizbdzis biztonsdgi: és a természeti teriiletek vizhdzrartasat,
lezdrdsukat el kell rendelni!)

A terlileten flrt kut csak vizjogi engedély alapjén létesithetd és iizemeltethetd.

A teriilet vizhaztartdsanak éllapotdt és a talajvizkészletek optimalizalasét a Viziigyi hatdsig
kézremikddésével rendszeresen ellendrizni kell.

Zaj-, és rezgésvédelem

A telepiilés tertiletének zajvéde!mi besoroldsai nem valtoznak.
Csendigényes dvezetek maradnak:

a védett természeti teriiletek (Batorligeti Osldp, és legels, Fényi-erdd),
forgalom eldl elzdm teriiletek (iskola, voda, temetdk teriiletei)

Lakoreriilet és intézményterilet laza beépitéssel teriileti funkcidjii marad:

Iparteriilet lakdépiilerekkel és intézményekkel vegyesen terileti funkcidju:

a belteriileti részak teriilete]

]

a gazdasagi tertilet (mezdgazdaségi iizemi teriilet Ujtanyan)




Az egyes Ovezetekben érvényes épitési munkdtdl, tizemi tevékenységbdl és kdzlekedéshil
szdrmazd zaj-, és rezgésterhelések megengedett egyenértéki A-hangnyomasszintjeit a jelenleg is
érvényben 1év3 4/1984(1.23.)EiiM rendelet, valamint az Onkormanyzat helyi zajvédelmi rendelete
alapjén kell szabalyozni. '

A kdzlekedés belteriileti terhelésének mérséklése (illetve a tdviati ndvekedés elkeriilése)
érdekében megvizsglandd a belteriileten kiviili gazdasagi Utvonalak Iétesitésének a lehetdsége.
A nyomvonalak kijeldlésénél a meglévd nyomvonalakat és ttszakaszokat indokolt figvelembe
venni.

A zajterhelés mérséklésének egy€b, passziv mddjai (épiiletakusztikai védelem, zajarnyékolas,
eptlentdjolds) korldtozonan vehets figyelembe.

v, Természetvédelem, z6ldteriilet-fejlesztés

A terllet védett természeti értékeinek fejlesziését 2 HNP programjavaslata alapjan kell
megvaldsitani.

A mozaikszerlen elhelyezkedd énékes teriiletek védelmének fokozaséra a kdzbezart teriiletekat
wpufferzénakeént™ kell kezelni. Ezzel hosszabb tavra biztosithatd lenne Bétorliget sajatos
termeszeti kdzegl térségnek a védelme mellett a természet; terliletek fejlodése is. Mindemellett a
telepiiléstdméneti értékek megdvasa csak ndvelné e sajaros 1dj értékét.

A teleplilés z8ldteriileti fejlesztése érdekében megvaldsitandd feladatok:

- Kikell alakitani a jo1 miik3d8, rendszert alkotd utcaj fasordllomanyt. A fafajok kivilasztasa-
nl figyelembe kell venni a t4ji, geologiai és természeti igényeker. A kivalasztasban kérmni
kell a HNP kézremiikédését.

- A telepiilésen meglévé z5ldteriileti elemeket (kSzpark, erdd) meg kell tartani.

- Az intézményteriileteket tovébbra is a telepiilésszintdi botanikai és természeti értéki
ndvényallomany kialakuldsanak potencialis teriileteként kell kezelni.

- A teleplilés temetdinek kapacitdsr, a temetkezések tavlati idétartamat meg kell hatérozni. A
beszikiilt kapacitasu, ritkan igénybever kis temetdket kegyeleti parkként kell megtartani.

= A lakételkeken megvaldsuls kert-, és zldfeliilet-gazdalkodas sordn keriilni kell a tdjidegen
elemeket, valamint a fertdzésveszélyt hordozd nGvénytipusok telepitését.

= A teleplilésen talilhatd roncsoh, elhanyagolt teriileteket
z8ldteriiletként kell tavlatban hasznositani,
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L. fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1. §.
A rendelet hatalya és alkalmazasa

A rendelet hatalya Batorliget kdzség igazgatasi teriletére terjed ki
A kOzség terlleten épitési munkat végezni és ezekre (barmilyen) hatésagi
engedélyt adni az épitett kormyezet alakitasarél és védelmérdl szélo
térvény (a tovabbiakban: Etv.), az orszagos telepllésrendezési és épitési
kévetelmények (a tovabbiakban : OTEK) és mellékletei, egyéb Orszagos
ervényl jogszabalyok, valamint a helyi telepiilésrendezési eszkézék szerint
szabad.
A rendeletben hasznalt sajatos fogalmakhoz az 1. sz. mellékietet, mig az
allattartas vonatkozasaban a 2. és a 3. mellékletet is alkalmazni kell.

2. 8.
A helyi telepiilésrendezési eszkdzdk
A helyi telepllésrendezési eszkézdk a Kilterilet és a Belterilet
Szabdlyozasi terve (a tovabbiakban: a terv), valamint a Helyi Epitési
Szabalyzat (a HESZ).

3. 8.
A terv értelmezése

A terv kotelezd szabalyozasi elemei :

a., az orszaghatar, az igazgatasi és a belteriileti hatar,

b., a szabalyozasi vonal,

c., a terllet-felhasznalasi médok koézterlleten belll 1évé hatara,

d., az épitési vonal meghatarozott eldkerttel,

e., a véddterllet, védétavolsag, védésav hatara és mértéke,

f., @ mezbégazdasagi iizemi terlletek védétavolsaga oly médon, hogy azon,
mint legnagyobbon belil az egyes kisebb védétavolsagot igényld
epitmeny fajtak a jelen rendelet, illetdleg meghatarozas hianyaban az
allat-egészségligyi hatdésag elbirdsai szerint elhelyezheték,

g., a terllet-felhasznalasi modok, a sajatos épitési haszndlat és az épitési
Ovezetek illetdleg ovezetek szerinti besorolas,

h., a nyomvonalas épitmények épitési terilletének szélessége, illetéleg a
tervezettek legkisebb szélessége

i, az értékvédelemre vonatkozo jelek (rendelkezések ),

j» @ megszintetésre és a koérnyezetvédelmi intézkedés szikségességére
vonatkoz5 rendelkezés,

k., az épitési dvezetek fébb mutatoi.

A szabdlyozasi terv iranyadd elemei:

a., az epitési Ovezet és az oOvezet hatara, és a nem kdzterlleten beliili
terllet-felhasznalasi moéd hatara, amelyek az 6vezeti eldirasok és a
telekalakitasi szabalyok megtartdsa mellett médosulhatnak, ha ez nem
eredményezi az érintett Ovezetek kialakitdsanak ellehetetlenilését.
Oldals6 telekhataron |év6tél azonban kialakult esetben egy megléve, G
telekosztas esetén egy legkisebb eldirt telekszélességnél nagyobb

mertékben nem lehet eltérni.




b., a megmaradé nyomvonalas épitmények épitési teriilete szélességének a
terv szerinti (térképen mért) értéke, amely valésagos szélességének
megfeleléen tartandé meg.

c., az épitési vonal legkisebb el6kerttel.

(3) Az épitési munkak a helyi telepllésrendezési eszkézéknek megfeleléen
engedélyezheték. Ahol a terv szerint a terillet-felhasznalasi mod, a
rendeltetés vagy az épitési OGvezet, illetdleg 6vezet szerinti hasznalat
megvaltozik a jelenlegihez képest, ott az épitési munkdk a tervnek és a
helyi épitési szabdlyzatnak megfeleléen engedélyezheték. A valtozast
megelézéen e terileteken az épitési munkak az Etv. 22. §. (2) bekezdése
szerint engedélyezhetdk.

(4) Az épitési engedélyezési eljarast megelézéen elvi épitési engedélyezési
eljarast kell lefolytatni a kérnyezetbe illeszkedés igazolasara a gazdasagi, a
mezdgazdasagi Uzemi, és a beépitésre nem szant terileteken térténd
epitéshez, valamint a kivételesen elhelyezheté épitmények esetében, és az
értekvedelem terlletein. )

(8) Az épitési hatosdg az Etv. 34. §. (6). bekezdése szerinti hat6sagi
engedélyezési eljarasba bevonhatia a Magyar Epitész Kamara szakértéibdl
allé bizottsagot, és a véleményét figyelembe veheti.

(6) A 40/1999.(IV.23.) FVM rendelet szerint a terv alapjan Terlleti tervtanacsi
bemutatasra koételezett minden, a természeti védelem alatt all6 teriileten
tervezett epllet, tovabba az 1000 m2-t meghaladd bruttdé alapteriiletd
épitmények.

4.§
A teriilet-felhasznalasi médok szerinti tagolédas és épitési hasznalatuk
meértéke, valamint az épitési ovezeti illetve dvezeti tagolodas
(1) A teleplilés igazgatasi teriiletének terlilet-felhasznalasi modok szerinti
tagolodasat a terv szerinti térbeli rendben kell alkalmazni. Ezek az altalanos
€s a sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbiak :
2., a beépitésre szant teriletek :
- lakéterlilet: - falusias
-vegyes terllet: - teleplléskdzpont vegyes terilet
- gazdasagi terilet:- kereskedelmi és szolgaltatd
-nem zavard hatasu ipari gazdasagi
- mez6gazdasagi - izemi
- killénleges teriilet:- belbiztonsagi
- temetbteriilet
- kegyeleti park
- sportolasi
o 8 a beépitésre nem szant teriletek :
- kozlekedési és
kézmdterulet : - orszagos mellékut
- telepulési fout
- kiszolgalé utak
- hagyomanyos
- vegyes-forgalmu
- zoldterilet - kbzpark
- diszpark
- erdéterilet - kutatasi




- turisztikai
- gazdasagi
- mezdgazdasagi
terlletek - dltaldnos mezdgazdasagi terilet

- névénytermesztésre szolgalé mg-i terilet
- egyeb terllet -kozcélu nyilt csatorndk medre és partja

(2) A beépitésre szant teriletek épitési hasznalatdnak mértékét az alabbi

tablazat szerint kell alkalmazni :

A teriiletfelhasznéalasi egységre Az épitési telekre vonatkozdan
vonatkozéan
altalanos sajatos Megenge- | megengedett | legkisebb
hasznalat hasznélat szerinti dett legnagyobb zdldtertilet
szerinti tertilet legnagyobb | épitményma- aranya *
tertilet beépitettség| gassag (m) (%)
(%)
lakotertilet falusias 25 4,0 50
vegyes ter. | telepilés-k6zpont vegyes L 30 L 50
tertilet Int 40 4,5 Int 40
gazdasagi | kereskedelmi, szolgaltaté 50 4,5 20
teriilet ipari 40 8,0 25
Mezbgazdasagi Gzemi 40 8,0 25
Kilénleges belbiztonsagi 40 4,5 20
tertlet Temet6, Kegyeleti park 5 3.5 20
sportolasi 40 9,0 20

(3)

(1)

(2)
)

(4)
)

" =nem csokkentheté (tobbszintes névényéllomany telepitése esetén sem)

L = lakas, Int .=intézményi rendeltetés

Az egyes fterllet-felhasznalasi egységek tovabbi, a beépitésre szant
terlletek esetében épitési Ovezetek szerinti, a beépitésre nem szant
terlletek esetében pedig Gvezet szerinti tagolédasat a terv szerint kell
alkalmazni.

5.8.

Telekalakitas, épitmények elhelyezése és kialakitasa
A terv teriletén telket alakitani a helyi telepilésrendezési eszkdzdk szerint
szabad.
Nyulvanyos (nyeles) telek csak meglévd épiilethez alakithatd.
Meglevd, korabban kialakitott telek - az egyéb szabalyok betartasaval -
telekalakitasi kényszer nélkil beépithetd.
Telek bovitésekor nem kell feltétlenil elérni a legkisebb telekmutatd
értékeket (beépiteni azonban csak a (3) bekezdést is betartva lehet).
A telek csdkkentésekor nem alakithaté az évezetre eldirt legkisebbtdl is
kisebb mutatéju telek, kivéve, ha a telek egyben meg is szinik (pl.
terlletével a szomszédos telkek béviilnek). A kdzérdekbdl (pl. utcaszélesités




miatt) térténd telekcsokkenést nem kell telekalakitasnak tekinteni, hanem
meglevének kell tekinteni.

(6) Meglevd telek megosztdsakor a megosztas 4altal érintett telekmutatéra
vonatkozé elbirast kell (mert csak ezt lehetséges) betartani. A telekmutatok
értékei ilyen esetben legfeliebb az ovezetre eléitak 15 % - aval
csokkenthetdk.

(7) Az épitménymagassagot mint legnagyobbat kell megtartani.

(8) Ahol a terv az el6kert nagysagat nem jelzi, ott az a mar beépdllt utcakon
a kialakult, mig 4j utcakon 5 méter.

(9) Az allattartd éplletek el6irt védoétavolsagait a szomszédos telkek eldirt
épitési helyének hataratdl is meg kell tartani.

(10) A terv épitési telkein 6nalld térszint alatti épitmény a terménytarolé verem
kivételével nem helyezheté el. Az épilet pinceszinte nem nyulhat ki az
épllet terepszint feletti kontarjan.

Il. fejezet

OVEZET! ELOIRASOK
A beépitésre szant teriiletek épitési ovezeti elGirasai
6. §.
A lakoteriilet

(1) A terv lakdteriilete elsédlegesen lakéépliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A lakéterileten nem helyezhetd el az OTEK 14. §. (2) bekezdésének 8.
pontja szerinti épitmény (izemanyagtoltd). A falusias lakoterilet telkein csak
legfeljebb 2 db. lakéépilet és legfeliebb 2 lakas épithetd. Haszonallat-tarto
épllet az FL-1 falusias ovezetben csak legfeljebb a sajat szlkseégletnek,
mig a tobbi Ovezetben csak a legfeljebb kistermeléi allattartashoz
szikséges mértékben helyezheté el. Az 1500 m2-t6l kisebb telken csak a
sajat szilkségletnek megfelel6 mértékl allattartas épuletei helyezheték el.

(3) A terv lakoteriiletein az alabbi tablazat szerinti jellemzoji épitési dvezeteket
lehet alkalmazni a terv szerinti térbeli rendben :

A telek

legkisebb legnagyobb
Sajatos | Alkalmaz aktiv Beépi- | utcai épit-
épitési haté széles | mélysé | teriilete | z0ld- tettse- ményma-
hasznalat épitési -sége ge (m?) | teriilete ge gassaga

szerint Gvezet ( (m) (m) (%) (%) (m)

beép. mad)

FL-1(0) 25 50 1250 50 30 4,0

falusias FL-2(0) 20 75 1500 50 30 4,0

lakoteri- | FL-3(0) 16 150 2400 50 30 4,0

let
FL-4(SZ) 40 100 4000 50 30 4,0

O= oldalhataron -, SZ= szabadon allo
(4) A lakoterilleten legaldbb részleges koézmivesitettséget kell kialakitani (Gj
rendeltetési egységet jelenté helyiséget épiteni ), az OTEK 8.§. —a szerint.




(5)

(1)

(2)

)

A (3) bekezdés szerinti épitési Gvezetekben a telekalakitasra, az épiilet
elhelyezésre és a beépités karakterére vonatkozéan az alébbi eléirasokat
is be kell tartani, illetdleg az alabbiak szerint is lehet épiteni :

a., az oldalhataron all6 beépitési moédu 6Gvezet saroktelkei szabadon alléan
is beépithetdk, s kozbensd telkein is lehet szabadon alléan épiteni, de
csak akkor és ugy, ha a telken a szomszédos telek kialakult oldalso
épitési oldalatél legalabb az bvezetre eldirt legnagyobb
homlokzatmagassag kétszeresének megfelelé oldalkert biztositott

b., a lakéterlleten elhelyezhetd éplleteket az utcai teleksavban kell
elhelyezni, kivéve a falusias lakoterlleten a  mezdgazdasagi
épitményeket, amelyeket a telek gazdasagi savjaban kell elhelyezni.
Utdbbiak épitmény-magassaga legfeliebb 5,0 méter lehet.

Utcai teleksavon a homlokvonaltdl mért 40 m mélységl, mig gazdasagi
savon a homlokvonaltél mért 50 métertél a hatsokertig ( az eldirt épitési
hely hatsdé hataraig ) terjedé savot kell érteni.

c., az elbkertben lejtd vagy rampa, amely 0,5 m-nél nagyobb
szintkilénbséget kiizdene le, nem helyezhetd el. Az utcai teleksavban a
féldszinti padld pedig nem lehet 60 cm-nél magasabban a telek el6tti
jardaszinttél.

d., Az OTEK 1.szam( mellékletének 54. pontja szerinti melléképitményeket
az alabbiaknak megfeleléen kell elhelyezni :

- a gazdasagi savban helyezheté el az allatkifuté, a tragyatarolo, a
komposztalo és a silg,
- az elbkertben nem helyezhetdé el a kdzmipotld mltargy, a szélkerék, az
oémlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold, tovabbd a természetes
(meglevd) terepszinttél és a telek el6tti jardaszintjgtél 60 cm-nél
magasabb terasz sem.

7.8.
A vegyes teriilet

A terv vegyes terllete a sajatos épitési hasznalata szerint a
telepliléskdzpont vegyes teriilet, melyet a terv szerinti térbeli rendben kell
alkalmazni.
A teleplilés-kdzpont vegyes teriilet altalaban tébb rendeltetési egységet
magaba foglalhat, és igazgatasi, kiskereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi,
szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségugyi és  szocialis
rendeltetési  épuletek, valamint lakééplletek illetbleg ezekkel vegyes
funkcioju épliletek elhelyezésére szolgdl. Az ilyen teriileten nem helyezhetdk
el az OTEK 16. §. (2) bekezdésének 7. pontja szerinti épitmények.

Az épiiletek elhelyezésére és kialakitasara vonatkozé szabalyokat a 6. §. 6.
bekezdés b., c.,, és d. pontjdnak megfeleléen itt is alkalmazni kell
Amennyiben az épittetd az emlitett eldiras szerinti nagysagrendben lakast
kiegészitd rendeltetést

A vegyes terllet épitési telkein (] rendeltetési egységet épiteni csak a
legalabb részleges kézmivesitettség biztositasaval, az OTEK 8.§. szerint
lehet.
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(4) A terv vegyes fteriiletén az alabbi tablazat szerinti jellemzdji  épitési
Ovezeteket kell alkalmazni, a terv szerinti térbeli rendben :
A telek
Sajatos alkalmazhat6 legkisebb legnagyobb
épitési
hasznalat: aktiv utcai
telepllés- | beépité | épitési | széles | Mély- | teriile- | zéldte- beépitett- | épitmény
kozpont | siméd | évezet | -sége | sége te riilete sége magas-
vegyes jele | (m) | (m) | (M%) | (%) ee (%) séga
tertilet (m)
rendeltetés
lakas (0] 50 30 4,0
TV 25 50 1250
intéz- 0/8z 30 40 4,5
meny
O = oldalhataron all6 SZ = szabadon allo

(3) A telepuléskézpont vegyes terilleten intézmény rendeltetésiinek kell tekinteni
az éplletet illetéleg a telket, ha a szintterilet legalabb 2/3 része intézményi
funkcidju, egyébként a rendeltetés : lakas.

(6) Az ovezetben a féldszinti padlévonal nem lehet 60 cm-nél magasabban a
telek eldtti jarda szintjetdl, a kozterilet felél garazsbejarat nem nyithatd, és
az intézményi rendeltetéshez szilkséges ugyfélparkolést a mar meglévé
kozterlleti parkoldkon kivil uUjabbakkal nem lehet biztositani, azokat az
OTEK szerint a telken kell elhelyezni.

8.8
A gazdasagi teriilet

(1) A terv gazdasagi terilete sajatos hasznélata szerint kereskedelmi és
szolgéltaté, valamint az OTEK szerinti jelentés mértékii zavaré hatést
kivételével ipari-, és mezégazdasagi Uzemi felhasznalasu lehet. A terilleten a
telekalakitas is csak a kornyezetvédelmi hatésdg hozzajarulasaval
végezheté és engedélyezheté. Ahol a terv a gazdasagi terileten belul az
Gvezeti tagozodast nem jelzi, ott az emlitett mindharom 6vezet kialakithato.

(2) A kereskedelmi és szolgaltat6 terilleten nem helyezheték el az OTEK 19.
§. (3) bekezdés 1. pontia szerinti egyhazi, egészségiigyi és szocialis
éplletek.

(3) Az ipari terlleten nem helyezheték el az OTEK 20. §. (2) bekezdés 1.

(4)
(5)

pontjia és (3) bekezdése szerinti jelentés mérték(i zavaré hatasu, valamint a
(4) bekezdés szerinti telepulésgazdalkodasi, és az (5) bekezdés 2. pontja
szerinti épitmények.

Az (1) bekezdés szerinti felhasznalast az épittetéi szandéknak megfeleléen
kell alkalmazni.

A mezbgazdasagi Uzemi terllet az A&llattenyésztés és/ivagy a
terményfeldolgozéds  épitményeinek  elhelyezésére szolgdl. A  telken
kivételesen elhelyezheték a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgald lakasok.




(6) A terv gazdasagi terlletén legaldbb részleges kézmiivesitettséget kell
kialakitani (4j rendeltetési egységet jelenté helyiséget épiteni ), az OTEK
8.§.-a szerint.

(7) A terlleten az alabbi tablazat szerinti jellemzéji épitési dvezeteket lehet
alkalmazni a terv szerinti térbeli rendben :

A telek
sajatos alkalmazhaté legkisebb legnagyobb
épitési | beépitési| épitési | széles | mély- | tertile-| aktiv | beépi- | épitmény
hasznalat mod dvezet | -sége | sége te |zdldte | tettsége | magassa-
jele (m) (m) | (m2) |-riilete (%) ga
(%) (m)
Kereskedel- KG 30 30 900 20 50 4,5
mi és
szolgéltato SZ
ipari / mezé- IG/ 30/ 50/ | 1500/
gazdasagi MG-iz | 50 100 | 5000 | 25 40! 9,0
tuzemi

SZ = szabadon allé

(8) Az ipari gazdasagi terllet épitési telkeit legaldbb 10, a mezégazdasagi
uzemi terllet telkeit pedig legalabb 20 méter szélességli és legalabb
haromszintes zoldfeliilettel kell ellatni a telekhatarok mentén. Ez a meglevd
mezégazdasagi Uzemi telkek esetében a telken kiviil, mezégazdaséagi terilet
rovasara is megvalésithatd, a terv moédositasa nélkil. A mezégazdasagi -
Uzemi telken allattartas esetén a 14.§. el6irasait is alkalmazni kell.

(9) A kereskedelmi, szolgaltatd épitményekhez szilkséges személygépkocsi
parkol6 igény a kozterlleten nem Dbiztosithatd. Az ipari és a
mezégazdasagi- (zemi épitmények parkolé igényét az épitési telken kell
biztositani, .

9.8§.
A kiilonleges teriilet

(1) A terv kuldnieges terileteit sajatos hasznalatuk szerint belbiztonsagi-,
temetéteriilet, kegyeleti park, és sportolasi teriiletek céljara lehet felhasznaini
a terv szerinti térbeli rendben.

(2) A terlleten U rendeltetési egységet jelentdé helyiséget épiteni csak
részleges kdzmlvesitettség kialakitasaval, az adott terilet, épiilet, rendeltetési
egységnek a korszer kdzmi-pétidval biztositott energiaellatas, az illetékes
szakhatésagok altal elfogadott megoldassal biztositott ivévizellatas és
szennyviztisztitas valamint szennyviz-elhelyezés, tovabba a nyilt arkos
csapadékviz elvezetés esetén lehet.

(3) A terlleten az alabbi jellemzdjii épitési &vezeteket kell alkalmazni a terv
szerinti térbeli rendben :




alkalmazhatoé
A telek
sajatos épitési a telek Az épiilet legkisebb
hasznalat beépitési| ovezet | legnagyobb legnagyobb aktiv
mod Jjele beépiteltsége | épitményma- | zéldteriilete
(%) _gasséaga (m) %
belbiztonsagi KU-bb 40 4,5 20
temet6 Szaba- KU-t 5 35 20
kegyeleti park | don &li6 | KU-kep 5 3.5 20
sportolasi KU-sp 40 9.0 20

(1)

(2)

(3)

4

®)

(1)
(2)

(1)

A beépitésre nem szant teriiletek
10. §.
A kozlekedési és kdzmuliteriilet

A terv kozlekedési teriiletét a terv szerinti térbeli rendben, kell felhasznalni.
Terlletukdn nem helyezheték el az OTEK 26. §. (3) bekezdésének 2., 3., és
4. pontja szerinti épitmények.
Az (1) bekezdés szerinti terilet sajatos hasznélata illetéleg rendeltetése
szerint az alabbiak szerint tagolddik :
a,. orszagos mellékat a Terem-Batorliget-Ujtanya-Ombély &sszekétd Gt (a

49419. szamu at)
b, telepllési féut a Nyirvasvariba vezetd (it
C. a fteleplilés egyéb utcdi kiszolgaldo utak, illetéleg

kiszolgalé utak a terv szerinti térbeli rendben.
A kozlekedési teriiletek szélességét a terv szerint biztositani kell. Mellettiik
csak akkor és (gy lehet épitményt elhelyezni, amennyiben annak esetleges
veédéovezete sem érinti korlatozéan az Ut hasznalati értékét.
Az orszagos utakat és a gy(jtd utat ketiranyd jarmiforgalomra alkalmas
Utburkolattal és a belterillet-, illetsleg beépitésre szant teriiletek menti
szakaszain kétoldali jardaval, mig a K-k &évezet( kiszolgald utakat egy- vagy
kétiranyl jarmiforgalomra alkalmas dtburkolattal és legalabb egyoldali
jardaval kell kiépiteni. Tertletiikon szegély mentiként elhelyezheték az ut
menti épitmények kozforgalmu gk. parkoléi. A K-vk dvezetii kiszolgdlé utcak
vegyes-forgaimuak is lehetnek. Minden utcat legalabb egyoldali fasitassal
kell ellatni, illetéleg ennek helyszikségletét biztositani.
A terv kézlekedési és kozmiliterilletei kézteriletek.

vegyes-forgalmu

11. §.
A zdldteriilet
A terv zdldteriletei a kézparkok és a diszparkok, teriiletik kézterilet.
Teriletikoén kézhasznalat elél elzart rész nem alakithatd ki, és épulet nem
helyezheté el, s a diszparkokban a testedzést szolgalé ,tornapadlya,
gyermekjatszoétér stb” sem.

12. §.

Az erdéteriilet

A terv erdéteriletei sajatos hasznalatuk
gazdasagi, turisztikai és kutatasi erdék.

illetéleg rendeltetésiik szerint




(2) A turisztikai rendeltetésii erdét ligetesen, a gazdasagit a gazdalkodas
erdekei szerint szabadon kell, illetve lehet beiltetni.

(3) Az erdé rendeltetésének megfelelé épitmények alatt (OTEK 28. §. (4) az
alabbiakat kell érteni :

- mindenféle erdében a foldrészletek megkézelitését szolgald utakat és a
vizelvezeté arkokat, valamint 6rhazakat, és

- az erdégazdalkodas Uzemi épitményeit az OTEK 28. §. (4) bekezdés 1.
pontja szerinti 0,5 %-os beépitettséggel, kivéve a védelmi céli erdéket.

(4) A fterv erddteriletein az OTEK 28. §. (4) bekezdése szerinti épitmények
csak akkor és (gy helyezhetdk el, ha a terilet illetéleg az épitmény
hasznalatba  vételéig legaldbb : a  korszeri  kézmiipétioval  vald
vilamosenergia  ellatds, az illetékes szakhatésdgok  altal elfogadott
megoldassal az ivovizellatas és a szennyviztisztitis és szennyvizelhelyezés,
tovabba a nyilt arkos csapadékviz elvezetés biztositott.

(5) Eplletet csak legalabb 100.000 m2 nagysagu telken, és legfeljebb 0,5%-os
beépitettséggel lehet elhelyezni. Epitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

13. &
A mezdgazdasagi teriilet
(1) A terv mezdgazdasagi terilete a névénytermesztés és az allattenyésztés,

tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas (a

tovabbiakban : mezégazdasagi termelés), illetdleg az ezekhez szlukséges

épitmények elhelyezésére szolgal. Ovezeti tagolédasat a terv szerinti térbeli
rendben kell alkalmazni az alabbiak szerint :

-a., MG-1 jel(i, altalanos &vezetében minden, az (1) bekezdésben emilitett
épitmény elhelyezhets, és a 8§ MG-Uz jeli 6vezet szerinti telek
kialakithato, mig

-b., MG-2 jelli, névénytermesztésre szolgalé 6vezetében az allattenyésztés
épitmeényei csak a  kistermeli” allattartdsnak megfelelé mértékben
helyezheték el,

(2) A mezbdgazdasagi teriileten:

a,-az OTEK 29.§. (2) és (3) bekezdése szerinti beépités akkor valésithatd

meg, ha atelek az alabbi tablazatban elirt feltételeknek is megfelel :

telekalakitasra a telek legkisebb
vonatkozé OTEK szélessége | mélysége | oldalkert] elGkertje
rendelkezés szerinti eset (m) (m) e (m) (m)
29.§.(2).2.
Uj telek nem | (720-1500m?) 15 30 5 10
alakithaté 29.§.(2).3.
(1500-3000m?) 15 30 5 10
uj telek 29.8.(3)(> 30 50 5 10
alakithato 3000m?)
(>6000m?) 30 50 5 10

b,.- csak szabadon 4lléan lehet épiteni, s a terményfeldolgozéd épiletek
épitménymagassaga legfeliebb 8,0 méter, egyéb épiileteké legfeljebb 4,0
méter lehet.

c,.- az épitési munka csak akkor engedélyezheté, ha a korszer(i kézmuipétioval
valé villamos - energia ellatas, az illetékes szakhatésagok altal elfogadott




megoldassal az ivovizellatas és a szennyviztisztitas és
szennyvizelhelyezés, tovabba a nyilt arkos csapadékviz elvezetés
biztositott.

- természetvédelmi teriileten az a., pont szerinti telekméretek kétszeresét

kell alkalmazni, valamint a megengedhetd épitménymagasség legfeljebb
4,0 m lehet.

(3) A kistermelsit meghaladé kapacitast  &llattartd telepek esetében illetéleg
épitésekor az alabbj vedétavolsagokat kell betartani (méter):
orszagos lakott teru-
kozattol és lettél ipari-, élelmisze
telepiilési raktarozasi | mas mg-i ripari
foéuttsl vasuttol Uzemtol tzemtol dzemtol
sertés 2000 db-ig 100 50 200 200 500
2-5000 db 100 50 500 200 500
5000 db 100 50 1000 200 1000
folott
marha 100 100 100 | 500 250
Juh 50 1000 db-ig 200/ e fol6tt 300
baromfi 100 | 100 500 500 | 1000
(4) Az (3) bekezdés szerinti védétavolsagok az illetékes szakhatésagok &ltal

)
(6)
(7)

(8)

(1)
(2)

elfogadott médon korszersitett tartasi technolédgia megvaldsitasa esetén
csokkenthetdk.

A meglévé mg-i - uzemi terileteken vagy uj ilyen Gzemi telek beépitésekor
a 8. §. eléirasait is alkalmazni kell.

Nem lehet épitési telket kijeloini és azt beépiteni a telepiilés taviati
fejlesztési teriiletein.

Ahol a terv mezbgazdasagi teriletén tanya és farmgazdasag céljara épitési
telek alakithato, ott az MG-2 ovezetben csak kistermeldi” mérték( allattartas
€s az ehhez szilkséges épitmények engedélyezheték. Az ettd| nagyobb
mértékl allattartashoz mezdgazdasagi - lizemi terliletet kell kijelélni (az MG-1
Ovezetben MG-iz épitési dvezeti jelld teriletet illetéleg telket) a 8. §.
elbirasai szerint.

A terv MG-1 és MG-2 dvezetii mezbgazdasagi terilete barhol erddsithets,
gazdasagi rendeltetésii erddteriletként felhasznalhato (kialakithaté) a terv
moédositasa nélkiil.

14.§.
Az egyéb teriilet
A terv gyéb, a vizgazdalkodassal kapcsolatos tertiletei a k&zcél nyilt
csatorndk medre és partja.
A terileten csak a vizkarelharitast szolgalé épitmények helyezhetsk el.

lll. fejezet

EGYEB ELOIRASOK
15.§.

A bel- és a kiilteriilet lehatarolasa, valamint a telepiilés tavlati fejlesztési

(1)

teriiletei
A telepliiés jelenlegi belterillete a tervben a kévetkezok szerint valtozik:
Ujtanya teriiletével
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északnyugati oldalan és
a D-i oldalan a terv szerint abrazolt korabbi tanyas terileteken, a kézponti
belterllethez csatlakozva bovil a tervezett laké- és a gazdasagi
terlletekkel.

16. §.

A kozteriiletek meghatarozasa
(1) A teleplilés kozteriletei a 10.§. (2) bekezdése szerinti utak, és a 11. §.
szerinti zoldterlletek.
17.5
Az értékvédelem
Altalanos rendelkezések

(1) A rendelet hatdlya a természeti, taji és az épitészeti / miivi / 6rokség minden
elemere kiterjed, amely kilon jogszabalyok alapjan nem all védelem alatt, és
amelyet Onkormanyzati rendelet helyi teleptlési, taji, természeti, épitészeti,
neprajzi, képz6 vagy iparmlvészeti, ipartérténeti, régészeti értékként védetté
nyilvanit.

(2) Helyi védelem alatt alinak a kozség azon értékei, melyek e rendelet hatalya
ala esnek, és amelyet kilén o6nkérmanyzati rendelettel a hatilya ala
rendelnek.

(3) A helyi vedelem targyat képezik mindazon épitett vagy fennalld értékek
(épllet, utca, telepllésrész, kozterlleti szobor, emlékmd, névény, névények
egyuttese, tajrészlet stb.) amelyet a Képviselé-testillet rendelettel védenddnek,
védelem alatt allénak minésit.

(4) A helyi védelem lehet terileti, vagy egyedi

1. A helyi terlleti védelem:
a./ telepllésszerkezet (utcahdlézat, telekszerkezet, beépitési mod, jelleg,
épitési vonal jelentés zoldterllet, vagy névényzet.)
b./ teleplléskép
c./a telepllés taji kdrnyezete
d./ telepililéskarakter
2. A helyi egyedi védelem:
a./ épitmeény, vagy szobor, emlékm( egésze, vagy része (esetleg a hozza
tartozé foldrésziettel.)
b./ étékes névény, névényzet, névények csoportja, park, parkrésziet.

A helyi védelem iranyitasa
(5) A helyi védelmi munkaval jaré szakigazgatdsi és hatdsagi feladatokat a
Polgarmesteri Hivatal —az Etv. 52. § (1), (2), (3) bek - ben szabalyozott hatdsagi
jogkér keretében — latja el.
(6) A helyi védelem kérdésében kérni lehet szakérté(k) és helyi tarsadalmi
szervezetek kdzremiikodését is.

Védetté nyilvanitas és annak megszintetése
(7) A védetté nyilvanitasrél, annak megszintetésérél az Onkormanyzati Képvisels-
testiilet rendelettel dont.
(8) A védetté nyilvanitdas vagy megsziintetés szakmai megalapozasara a
telepiilésrendezési terv értékvizsgalati munkarésze szolgal.
(9) A vedetté nyilvanitast a tulajdonjog nem befolyasolja.
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(10)Vedetté nyilvanitasra, vagy annak megszlntetésére hivatalbol, lakossagi
kezdeményezésre, tarsadalmi szervezetek javaslatéra, egyéni
kezdeményezésre egyarant sor kertlhet.

(11)A védett értékrdl nyilvantartast kell vezetni, melynek tartalmaznia kell:

-a védett érték megnevezését

- pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam)
természeti védelem esetén a védett terilet hatarat feltintets, a
teleplilésrendezési tervvel azonosithatd helyszinrajzot

- a tulajdonos, kezeld, hasznald nevét

-a védelem indoklasat

-a védett érték fotojat

-a védelmet elrendel6 6nkorméanyzati rendelet szamat

(12) A védelemben részesitést, vagy annak megszintetését hivatalos helyen
ko6zzé kell tenni és errél irasban értesiteni:

- a védett érték tulajdonosat, kezeldjét, hasznalojat
- az illetékes épitésigyi hatésagot

- épitmények esetén az Orszdgos Miemiéki Hivatal illetékes
kirendeltségét, természeti érték esetén az illetékes természetvédelmi
hatésagot

- az illetékes foldhivatalt
- a megyei és terileti féépitészt.
A védelem tényét az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

(13) A kozség terlletére készitett telepilésrendezési tervben a természeti értékek
helyi védelme alda esé teriilet, a védett telepllésszerkezet, telepiilésrész
hatarat fel kell tintetni.

(14) A védelem alatt &ll6 teriletek, épitmények, természeti értékek megjeldlésérd|
az énkormanyzat gondoskodik a tulajdonos belegyezésével.

(15) A védett teruletet tablaval kell jeldini.

A védett éplletek, terliletek hasznositasa, fenntartasa
(16) A helyileg védett érékeket a hasznalat nem veszélyeztetheti, ennek
érdekében biztositani kell elsdsorban:
- Az eredeti rendeltetésnek megfelelé hasznalatot,
- ha nem lehetséges, kézcélli hasznositast.
(17) Az éplletek 4dllaganak megévasa, jokarban-tartasa a tulajdonos feladata,
kotelessége.
Elmulasztasa esetén a hatésdg kételezi a tulajdonost az épitmény
helyredllitasara, jékarban-tartasara.

(18) A fenntartds és 4llagmegévés tulajdonosi kotelezettségét meghaladé
koltségéhez, a védelem miatt eldirt (szUkséges) tobbletmunkahoz (pl.
homlokzatdiszek  helyreallitasa, épilletrészek eredeti formaban t&rténd
visszadllitasa) a tulajdonos kérheti az énkormanyzat anyagi tamogatasat.

(19) A hely, védelem alatt 4ll6 épileten épitési (allagmegodvasi, korszer(isitési,
atalakitasi, bovitési) munkak a védettség szempontjaival 6sszhangban az
épulet jellegének megvaltoztatdsa nélkil végezheték.

Bovités esetén elvi épitési engedélyezési eljaras lefolytatasa kételezé.
a./ Kulsé feltjitds soran az eredeti allapot visszadllitasat kell szem elétt
tartani az épulet témegét, tetéformajat, tagozatait, nyilasrendjét, anyagat
.......Stb. megtartva.
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b/ Bels6 atalakitds, korszeriisités végezhetd az épitési eldirdsok
figyelembevételével kivéve, ha a veédettség konkrét belsd terekre,
szerkezetekre (pl. boltozatok) is kiterjed.

c./ Bontast csak indokolt esetben, az épiilet telies milszaki avulasanak
bekdvetkezése esetén, az épitmeny elézetes felmérési
dokumentaciéjanak elkészilése utan lehet végezni.

A felmérési (és fotd) dokumenticid elkészilését az illetékes |. foku
hatdség rendeli el az 6nkormanyzat kéltségére.

(20) Helyi védettségl (telepilésszerkezeti, telepllésképi) teriileten a meglévd
eépuletek, épuletcsoportok, zéldfeluletek megtartasat kell szem elétt tartani,
megoérizve az utcak vonalvezetését, beépitési modjat, rendszerét.

Uj beépités csak a kialakult beépitéshez alkalmazkods lehet.

A helyileg védett terliletekre a helyi épitési szabalyzatban egyedi részletes
eldirasok tehetdk, melyek kitérhetnek a reklamok elhelyezésére, a szinezésre,
anyagfelhasznalasra, keritésekre, ........stb. is.

(21) Helyi védettségli természeti terilleteken végzendd munkak a teriilet jellegét
nem valtoztathatjdk. Védett névények kivagasa csak biolégiai pusztulas,
természeti katasztréfa elharitasa, életveszély.......stb. esetén engedélyezhetd.

(22) Mind a helyileg védett épiileteken, mind a helyi védettségl terilleteken -
beleértve a miemléki kdrnyezetet hatarold, valamint a miemiéki jelentéségl

terlleteket is - épitési munkat végezni az illetékes féépitész szakmai
veleményére alapozva az illetékes |. foki épitési hatésag engedélyével
szabad.

Az illetékes épitési hatdésag elrendelheti:

- az epulet épitéstérténeti kutatasat

- az éplletben lévd mivészi értékii épitészeti elemek helyreallitasat, vagy a
nem odaillé elemek eltavolitasat.

- az éplletben talalhatdé mivészi értékli részletek (pl. freskék, cimerek)
szakertdvel torténd felujittatasat.

- a kornyez6 éplleteket is feltiinteté utcakép készitését.

- szakertdi vélemények beszerzését.

(23) Vedett terlileten a  terlilet burkolatat, berendezését (vilagitotestek,
kandelaberek) késziteni, parkokat, buszvarokat épiteni, hirdetést elhelyezni,
csak a komyezethez alkalmazkodva, az illetékes féépitész szakmai
veleményére alapozott, illetékes épitési hatdsagi engedéllyel szabad.

(24) Milemléki védettségl épuletekre, természeti védelemben részesiilé tertletekre,
értekekre az onkormanyzati képviselé-testilet csak a miemlék, ill. a
termeészet vedelmére vonatkozé mindenkori jogszabalyoknak megfeleléen
rendelkezhet.

Helyi értékek védelmének tamogatasa
(25) A helyi védelemben részesilé épitmények, teriiletek tulajdonosai, kezeléi,
hasznaléi a helyi adok kivetésekor kedvezményben - indokolt esetben -
adoémentességben részesilhetnek.
Mertéket a helyi adokrél alkotott 6nkormanyzati rendelet szabalyozza.
(26) Eseti anyagi tamogatasrél az dnkormanyzati képviselé-testiilet dént.
(27) Orszagos védettségli természeti érték a (kalterileti szabdlyozasi) terv
szerinti természetvédelmi teriletek.
(28) Helyi mivi értékként :
terlleti védelem alatt all a terv igy jelélt teriiletén lévé épitmények.
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18. §.
A kornyezetvédelem

Levegétisztasag-védelem szempontjabdl az alabbi besorolashoz

Jogszabalyban rendelt terhelési hatarértékeket kell alkalmazni a hatésagi

eljarasokban :

-védett |.” az igazgatasi terilet egésze.

A levegbé védelme érdekében a levegd védelmével kapcsolatos szabalyokat

- jelenleg a 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet - eldirasait is alkalmazni kell.

A telepllés szennyezédés érzékenységi besoroldsa: ,A” fokozottan erzékeny

terllet.

Zaj- és rezgésvédelem terén a zaj- €s rezgésterhelési hatarértékekrdl szélé

jogszabalyt kell alkalmazni (jelenleg a 4/1984. (1.23.) EUM szamu rendeletet)

az alabbiak szerint :

a., a termeszetvédelmi terileten, a kegyeleti park és a temets
vonatkozasaban a zaj- és rezgésvédelem szempontjabdl az emlitett
rendelet szerinti hatarértékek 5 decibellel csokkentett értékét kell
alkalmazni (a felsorolt teriiletek mindegyikénél a rendelet szerinti terileti
funkcié 1. soraban eléirtakat kell alkalmazni)

Felul kell vizsgaini a szennyvizelhelyezést, és a Csatornazasig is legalabb

zart szennyviztarozé kialakitasara/épitésére kételezni a tulajdonost.

A terv zoldterlleteit és erdéteriileteit, tovabba a gazdasagi- és a kilénleges

terllet telkeire eldirt korbefisitas altal lefedett (meghatérozott) teriileteket

kialakitasuktol szamitott 1 éven belili belltetési kételezettség terheli.

Meg kell valésitani a kistérségi szennyvizelhelyezést és kezelést, valamint a

szemételhelyezést.

Meg kell val6sitani legalabb nyilt, burkolt medrii &rokkal a csapadeékviz

elvezetést a jelenlegi szikkasztas helyett.

A fart kutak felUlvizsgalatat és vizjogi Ujraengedélyezését el kell végeztetni

a tulajdonossal.

Kommundlis szennyviz és sertés higtragya kézés aknaban nem gyljthetd.

19. §.
A telepiilésrendezés sajatos jogintézményei

Hataridé nélkuli telekalakitasi és epitési tilalom terheli az alabbi terlleteket :

a., a vonalas infrastruktira altal lefedett terlletsavokat és a zdldterilleteket
(kivéve a rendeltetésiik szerinti épitményeket),

b., az allamhatar menti, kiilén jogszabdlyban meghatarozott teriiletsavot (a
mindenkori érvényes jogszabaly szerinti mértékben, a kialakult cca 10
méter).

A kisajatitas és a helyi kozut céljara torténd lejegyzés jogintézménye

alkaimazhaté a terv szerinti kézlekedési és koézmiteriiletek, valamint a

turisztikai erdé és a természetvédelmi teriletek megvalositasa érdekében.

Ezeket, mint a telepilésfejlédés miiszaki-fizikai eszkdze, kdzérdeknek kell

tekinteni.

20.§.
Zaré rendelkezések
A Batorliget teriiletére készitett Szabalyozasi Terv és a Helyi Epitési
Szabalyzat 2001. ........... ... -en lép hatalyba.
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(2) A rendelkezéseit - az ugy keletkezésére nézve - az érvénybe lépése utan
inditott Ugyekben alkalmazni kell.

(3) A terv kotelezé szabdlyozasi elemeitél eltémni csak a terv modositasaval
lehet.

Batorliget, 2001. .............. ........
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1. melléklet

Elsd épitési vonal :
Telek oldalhatara :
Telek hatso hatara :

Epitési hasznalat
meértéke :

Rendeltetés maddositas :

Kézhasznalatu tertilet :

Utcai épiilet:

Lombkorona fedettség:

Saroktelek :
Meglevd, jelenlegi :

Telekmutato :

Potencialis épitési hely :

Fuggbleges vetiilet :

a HESZ-hez
(A sajatos fogalmak értelmezése

az Etv. és az OTEK fogalmain tul)

az épitési helynek a telek homlokvonala feldli hatar-vonala.
a homlokvonalhoz csatlakozé telekhatarok

az oldalhatarhoz csatlakozd, altalaban a homlokvonallal szemben fekvé
telekhatar

a terllet-felhaszndlasi egységre vonatkozo szintteriilet-stir(iséget,
valamint a telekre vonatkozé beépitettséget, épitménymagassagot és
zOldfellleti aranyt jellemzé mutaték Osszessége.

a jelenlegitdl eltérd rendeltetéssel valé hasznalat.

nem feltétlentl kéztulajdonban Iévs, de hasznalatanak kérlilményei és
épitési szabalyai terén a kozterilettel azo-nos teriilet

a telken a homlokvonaltdl 15 méteren belll &ll6 épllet, illetéleg
épliletrész

a lombkorona merdleges vetiletének és a telek illettleg foldrészlet
terlletenek szazalékban kifejezett aranya.

legalabb ket, szomszédos hataran is kézterilettel érintkezd telek

a terv jovahagyasakor térvényesen létezd allapot, dolog.

a telek terjedeimét befolyasolo jellemzé (-sz€lesség, -mélység, -terilet)

a teleknek az a lehet legnagyobb része, illetdleg teriilete, ahol a helyi
telepllésrendezési eszk6zok szerint az épiletek elhelyezhetdk rajta.

az OTEK szerinti fugg6leges vetilleten az abrazolé geometria szabdlyai
szerinti merdleges vetiletet kell érteni

Egyes kuldnleges alaku épitmények épitménymagasséga (H) :
- palasttal leirhaté alaka épiilet (henger, kup) esetén az OTEK szerinti ~valamennyi homlokzat fiiggéleges

(értsd : merdleges) vettleti felilete Gsszegeén” a test palastjanak feliletét
kell érteni.

- egyéb, gorbiilt felllet testekkel leirhato alaku, vagy ilyen zarédasu épiilet esetén az alabbi &brak

szerinti, :
VA |
- fuggoleges elhatarol6 szerkezet nélkl - H = h/2 el 3
N t
- flggbleges elhatarol6 szerkezettel : ha h<12 méter, akkor H=h/2 ()

ha h212 méter, akkor H=h-6 " |"l
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2. sz. melléklet a HESZ-hez

A ,sajat sziikségletl” haszonallat tartis és az allattarté épiiletek elhelyezésének

(1)

szabalyozasa.
Az allattartas sajat szikségletnek megfelelé mértékét az alabbi tablazat szerint
kell megtartani (a darabszam a kategéridban az egyiittesen tarthaté allatok
s$zama):

nagy haszonallat haszonallat kis haszonéllat
(marha, 16, szamar, észvér) (sertés, juh, kecske) (baromfi, nydul, galamb)
(db egyiittesen, max.) (db egyiittesen, max.) (db egyiittesen, max.)
2 5 100

(2)

(3

Az allattartashoz kapcsolédd épitmények (6I, kifutd, zart tragya és zart
tragyaletarol6 stb.), és mas épitmeények legkisebb tavolsagat az alabbiak szerint
kell alkalmazni :

- Ud0l6-, kereskedelmi gazdasagi és kilénleges terilet hataratél 50 m

- zoldterllet hataratol 30m

- lakéeplettol 10m

- asott kuttdl 15 m, fart kattdl 5 m, kerti csaptél 3 m, vizvezetéktdl 2 m.

Az (1) és (2) bekezdés szerinti eldirasoknak a mar kialakult llattarté épitmények
vonatkozasaban is érvényt kell szerezni a darabszam és/vagy a meglévd
allattartas épitményrészre korlatozasaval.
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3. sz. melléklet a HESZ-hez
A ,kistermel6i” haszonallat tartas és az allattartd épiiletek elhelyezésének
szabalyozasa.
(1) A kistermeléi &llattartas mértékét (maximalis darabszam), és a legkisebb
tavolsagokat az aldbbi tablazat szerint kell megtartani az Aallattarté épiletek
vonatkozasaban :

legkisebb tavolsag
uddals-,
mez6gazdasagi lako- és kereskedelmi
A tarthaté &llatok, és tertleten intézményi gazdasagi-, és
szamuk a lelek hataratol | épdlettél illetsleg | szabadidékézpo
(m) potencialis épitési| nt teriilett6l (m)
hely(iktél (m)
Nagy haszonallat <5 10 10 100
db 20 20 100
6-20 20 30 200
db
21-30
db
Haszonallat
(sertés, juh, kecske) <5db 10 10 100
6-20 db 20 20 200
Kis haszonallatok
- baromfi <500 db 15 15 100
500-1000 20 20 200
db 25 30 300
1001-2000 30 50 300
db
2001-3000
db
- nutria, prémgérény
< 50 20 30 300
db 30 40 500
51-100 30 60 500
db 30 80 500
101-200 30 100 500
db
201-300
db
> 300
db
- nyul <50 db 15 10 100
51-200 25 15 200
db 25 20 200
> 200
db
- prémroka <50db 25 100 300

-
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(2) Az épitmények telekhatartdl eldirt legkisebb tavolsaga felének megfelels
meértékben a telket tobbszintes névényalloméannyal kérbe kell dltetni a
telekhatar mentén.

A HESZ -t a Képvisels testiilet dontése alapjan

Veres Istvan okl épitészmémék, szociologus, tertilet- és telepiilésrendezési vezetd tervezd, a

Magyar Epitész Kamara tagja, nyilvantartasi széma TT-1-15-0125/1999-2004, valamint

Mohacsi Istvdn okleveles épitészmémok, terilet- és telepiilésrendezési vezets tervezs, a Magyar

Epitész Kamara tagja, kamarai nyilvantartasi szama : TT-1-09-138.

allitotta Gssze az elbzetes és kbzbensé egyeztetéseket, valamint az illetékes Terileti Foépitészi

Iroda jovahagyast megel6z6 szakmai véleményét, és a Képvisels testillet déntését is figyelembe
véve,

Nyiregyhaza, 2001. augusztus 26..




